SC ADMINISTRATIA PIETELOR ST TARGURILOR SA BRAILA
ADUNAREA GENERALA A ACTIONARILOR S.C. APT SA BRAILA

HOTARAREA NR. 8
DIN DATA 10.04.2017

PRIVIND : Aprobarea Regulamentului si Caietului de sarcini
pentru modul de inchiriere prin licitatie cu strigare a bunurilor ce
apartin domeniului public sau privat al UAT a Municipiului Braila ce fac
obiectul contractului de delegare a gestiunii catre S.C. Administratia
Pietelor si Targurilor S.A. Briila sau aflate in domeniul privat al
_acesteia

Adunarea Generala a Actionarilor din SC Administratia Pietelor si
Targurilor SA Braila intrunita in sedinta din data de 10.04.2017;

In conformitate cu dispozitiile art. 111 din Legea 31/1990 privind
societatile modificata si completata ;

In temeiul art. 12, alin. 6 din Actul Constitutiv al SC APT SA
Braila adoptat prin HCLM nr. 280/2010, modificat si completat ;

Avand in vedere avizarea data de Consiliul de administratie prin
Hotararea nr. 11 / 10.04.2017;

HOTARASTE:
Art.1 Incepand cu data prezentei se aproba Regulamentul
- privind procedura de organizare si desfasurare a licitatiilor cu strigare a
bunurilor ce apartin domeniului public sau privat al UAT a Municipiului
Braila ce fac obiectul contractului de delegare a gestiunii catre S.C.
Administratia Pietelor si Targurilor S.A. Braila sau aflate in domeniul
privat al acesteia, conform anexei parte integranta.

Art. 2 Incepand cu data prezentel se aproba Caietul de sarcini
pentru modul de inchiriere prin licitatie cu strigare a bunuriior ce
apartin domeniului public sau privat al UAT a Municipiului Braila ce fac
obiectu! contractului de delegare a gestiunii catre S.C. Administratia
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pietelor si Targurilor S.A. Briila sau aflate in domeniul privat al
acesteia, conform anexei parte integranta.

Art.3 Incepand cu data prezentei se aproba clauzele contractului
de inchiriere cadru, avand ca obiect spatii comerciale sau suprafete
teren, care va fi incheiat de S.C. Administratia Pietelor §i Targurilor
S.A. Braila cu agentii economici, urmare organizarii licitatiilor cu
strigare, conform anexei parte integranta.

Art.4 Incepand cu data prezentei se aproba clauzele contractului
de inchiriere cadru, avand ca obiect suprafete teren, care va fi incheiat
de S.C. Administratia Pietelor si Targurilor SA Briaila cu agentii
economici, urmare organizaril licitatiilor cu strigare in Targul Obor
pentru comercializare material lemons, Parcul Zoologic si Oraselul
Copiilor pentru activitati recreative, Piata Apollo pentru comercializare
cartofi si toate punctele de lucru pentru amplasare tonomate, conform
anexei parte integranta.

Art.5 Incepand cu data prezentei se aproba clauzele contractului
de inchiriere cadru, avand ca obiect spatii comerciale sau suprafete
teren, care va fi incheiat de S.C. Administratia Pietelor §i Targurilor
" g.A. Braila cu agentii economici doar pentru aplicarea pct. 21 din HCLM
Braila 404 / 2015 privind aprobarea preturilor si tarifelor percepute de
SC APT SA Braila incepand cu anul 2016 pentru punctele de lucru din
sonele C si D, subsolul Halei Centrale si Pietii Saraca ( boxe ), conform
anexei parte integranta.

Art. 6 Prezenta va fi adusa la indeplinire de directorul general al
_SC APT SA Braila, prin compartimentele de specialitate si comunicata
persoanelor in drept de catre secretarul Adunarli Generale a
Actionarilor din SC APT SA Braila.

Adunarea Generala a Actionarilor din SC APT SA Braila
Doamna Badiu Loredana - reprezentant CLM Braila
Domnul Traian Adrian - reprezentant CLM Braila - demisie

Domnul Sandulescu Cornel — Membru - reprezentant SC Braicar//%/
SA Braila
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REGULAMENT
privind procedura de organizare si desfasurare a licitatiilor cu strigare a bunurilor ce
apartin domeniului public sau privat al UAT a Municipiului Braila ce fac obiectul contractului
de delegare a gestiunii catre S.C. Administratia Pietelor si Targurilor S.A. Braila sau aflate
in domeniul privat al acesteia

CAPITOLUL 1

Ll W

Dispozitii generale

Art. 1.1. - Scopul regulamentului este de a crea cadrul organizatoric si de a asigura
metodologia unitara de desfasurare a licitatiilor pentru inchirierea de spatil comerciale si suprafete
teren apartinand SC Administratia Pietelor si Targurilor SA Braila.

Art. 1.2. - Principiile care stau la baza organizarii licitatiei sunt:

a)} transparenta — punerea la dispozitie a tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea

procedurii de licitatie;

b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre SC Administratia Pietelor si
Targuriior SA Braila, a criteriilor de atribuire a contractului de inchiriere;

¢) proportionalitatea - presupune ca orice masura stabilita de catre sC Administratia Pietelor si
Targurilor SA Braila trebuie sa fie necesara si corespunzatoare naturii contractului.

d)} nediscriminarea - aplicarea de catre SC Administratia Pietelor si Targurilor SA Braila a acelorasi
reguli, indiferent de nationalitatea participantilor 1a procedura de atribuire a contractului de inchiriere,
cu respectarea conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania este parte;

e) libera concurenta - asigurarea de catre SC Administratia Pietelor si Targurilor SA Braila a conditillor
pentru ca orice participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni locatar in conditiile
legii, ale conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

CAPITOLUL 2

— e S

Organizayrea procedurii de licitatie

Art. 2.1. — Pentru organizarea, conducerea si desfasurarea corespunzatcare a2 activitatii de
licitatie, conducerea organizatorului, prin directorul general al SC Administratia Pietelor si Targurilor
SA Braila, numeste, la inceputul anului, pentru anul in curs, prin decizie, 0 comisie de licitatie .

Art. 2.2. - Comisia de licitatie este compusa din maxim 5 (cinci) membri, dar intotdeauna
numar impar, de reguta persoane cu experienta profesionala in domeniul licitatiilor si cu probitate
morala, .

Membrii comisiei de licitatie nu pot fi actionari, asociati, administratori sau cenzori la societatile
care se inscriu in vederea participarii la licitatie si isi prezinta ofertele, soti sau rude ori afini pana la
gradul al patrulea, inclusiv, ai acestora.

Art. 2.3. - Comisia de licitatie, pentru fiecare licitatie in parte la care participa, raspunde de
activitatea de examinare si clarificare a documentelor depuse de ofertanti in vederea participarii, de
respectarea procedurii desfasurarii acesteia, in conformitate cu prevederile prezentuiui regulament,
stabilind castigatorul licitatiel.

Art. 2.4. - Caietul de sarcini al licitatiei va fi intocmit de serviciul de resort al SC Administratia
pPietelor si Targurilor SA Braila (Biroul Contracte, Compartimentul Financiar Contabilitate si Oficiul
Juridic), insusit de directoru! general, avizat de catre Consiliul de Administratie al S.C. APT SA Braila si
aprobat de catre Adunarea Generala a Actionarilor S.C. APT SA Braila.

CAPITOLUL 3

Desfégurérea licitatiei publice deschise cu strigare

Art. 3.1. - Documentele obligatorii de participare la licitatie, mentionate in caietul de sarcini,
se vor depune Tntr-un plic sigilat pe care se va specifica adresa organizatorului licitatiei, nominalizarea
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Art. 3.17. - Ofertantii declarati calificati vor fi invitati la faza a Z-a a licitatiei, care se va
desfasura astfel:

Art. 3.18. - Presedintele comisiei de licitatie:

_ va anunta pretul de pornire la licitatie de........ lei/mp/luna, acceptat de ofertanti prin
declaratia depusa;

. va anunta pasul de licitatie de 20% lei/mp/luna si conditiile de salt ale ofertelor de pref
prin strigare - licitatie competitiva;

— va invita participantii la licitatie si-si prezinte succesiv ofertele de pret prin strigare
pentru fiecare pas ;

- va anunta tare gi clar suma oferitd de participant pentru fiecare pas, suma care se va
nota in procesul verbal de licitatie ;

Se interzice factorilor care participa la activitatea de licitatie aducerea la cunostinta ofertantilor
sau a altor persoane fizice si juridice a unor informatil suplimentare despre licitatie, in afara
informatiilor rezultate cu ocazia licitatiei si a anuntului final transmis in favoarea castigatorului
licitatiet.

Art. 3.19. - Adjudecarea licitatiei se va face Tn favoarea ofertantului care oferd suma cea mai
mare la ultimul pas pentru care nu a mai existat alta oferta, dupa ce aceasta a fost strigata de trei
orl.

Art. 3.20. - Pentru rezolvarea aspectelor neprevazute care ar putea sa apara Cu ocazia
desfasurarii licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in limitele competentelor stabilite si in
conformitate cu reglementarile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul-verbal al
licitatiei si notificate in mod corespunzator participantiior la licitatie.

Art. 3.21. - Presedintele comisiei de licitatie anunta adjudecatarul, finalizeaza procesul verbal
de licitatie, semnat de cdtre comisie si de cétre toti ofertantii si declard inchisa sedinta de licitatie.

Art. 3.22. — Documentele apartinand ofertantilor care au transmis notificari de retragere,
documentele intarziate, se vor inapoia ofertantilor respectivi, nedeschise.

Art.3.23. - Dupa sedinta de licitatie toate documenteie se vor arhiva [a sediul organizatorului
licitatiel.

Art. 3.24. - Intreaga procedura a licitatiei va fi inregistrata audio si video.

Art. 3.25 - Contractul de inchiriere se va incheia in termen de 15 zile calendaristice de la
finalizarea licitatiei.

Art. 3.26. - Modul de desfasurare al urmitoarelor etape de licitatie este guvernat de aceleasi
conditii ca si prima etapd, conform prezentului calet de sarcini. La sfarsitul fiecdrel etape de licitatie

~

comisia de licitatie va intocmi un proces verbal in care se vor preciza si eventualele contestatii.

Art. 3.27. - Garantia de participare depusd de castigdtoru! licitatiei si cu care s-a incheiat
contractul de inchiriere, se constitue chirie in avans. In cazul in care aceasta nu acopera
contravaloarea a doua chirii, locatarul are obligatia de a completa diferenta.

Art. 3.28. - In momentul incheieri contractului de inchiriere, adjudecatarut are obligatia de a fi
constituit in orice mod { numerar, fila CEC, ordin de plata ) chirie in avans egala cu de doua ori
contravaloarea chiriel lunare stabilite in urma adjudecarii licitatiei, respectiv: pretul adjudecat
( leiymp) x suprafata teren x doua Juni, urmand ca, pe perioada derularii contractului de inchiriere,
plata chiriei sa se efectueze conform clauzelor din contractul de inchiriere cadru prezentat in Anexa
nr. 7 la caietul de sarcini .

Art. 3.29. - Neachitarea chiriei in avans impiedica incheierea contractuiui de inchiriere pentru
spatiul comercial /suprafata de teren adjudecat(a), intre adjudecatarul licitatiei si SC Administratia Pietelor
si Targurilor SA Braila.

Art. 3.30. - Pentru realizarea unei constructii provizorii, cu destinatia de spatiu comercial, pe
terenul inchiriat, ofertantul declarat castigitor are urmatoarele obligatii:

a) Sa respecte suprafata stabilita prin contractui de inchiriere pentru amplasament.
Castigatoru! licitatiei va face pe cheltuiala proprie racordarile 1a retelele de utilitati apa, canalizare

e ADOPTAT iN
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CAPITOLUL S
Publicitatea

Art. 5.1. - Organizatorul licitatiei are obligatia sa publice cu cel putin 15 zile inainte de data
limita stabilita pentru depunerea documentatiei in vederea participarii la licitatie, un anunt privind
organizarea licitatiei .

Art. 5.2. - Anuntul va fi publicat intr-un cotidian local / national, afisat la sediul organizatorului
si pe site-ul acestuia .

Art. 5.3. - Continutul minim al anuntulful licitatiei este:

1. informatii generale privind locatorul @ denumirea, codul fiscal, adresa, contul bancar, numarul de
telefon, telefax gi/sau adresa de e-mail a persoanei de contact etc.;

2. informatii generale privind obiectul inchirierii , in special descrierea si identificarea bunului care
urmeaza sa fie inchiriat ;

3. informatii privind caietul de sarcini ;

3.1. modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar
al caietului de sarcini ;

3,2, denumirea §i adresa serviciului/compartimentului din cadrul societatii, de la care se poate
obtine un exemplar din caietul de sarcini ;

3.3. costu! i conditiile de platéd pentru obtinerea acestui exemplar

3. 4. informatii privind ofertele:

3 5. data limitd de depunere a ofertelor;

3.6 adresa ia care trebuie depuse ofertele;

3.7. numarul de exemplare n care trebuie depusi fiecare ofertd;

3.8 data si locul la care se va desfasura licitatia ;

CAPITOLUL 6
Caietul de sarcini_al licitatiei

Art. 6.1. - In vederea organizarii licitatiei pentru inchirierea de spatii si suprafete de teren,
organizatorul licitatiei are obligatia de a elabora caietu! de sarcini al licitatiei, anterior publicarii
anuntului, care se pune la dispozitia celor interesati sa participe la licitatie, pentru intocmirea
dosarului ce va cuprinde documentele de participare.

Art. 6.2. — Caietul de sarcini al licitatiei va cuprinde:

- informatii generale despre spatiul / suprafata de teren obiect al licitatiel;

- documentele necesare participarii la licitatie;

- instructiuni pentru ofertanti;

- conditiile de calificare pe care trebuie sa le indeplineasca participantii la licitatie;

- forma licitatiei ;

- pasul de licitatie( in cazul licitatiei cu strigare)

- conditii generale de contractare;

- piesele desenate - schita obiectului scos la licitatie si a locului de amplasare al acestuia;

to- formularul de contract;

- alte conditii sau precizari pe care organizatorul le considera necesare, dupa caz.

Art. 6.3. - Caietul de sarcini al licitatiei se puné la dispozitia celor interesati (ofertantilor),
contra cost, de catre organizatoru! licitatiei.

Art. 6.4. — Modificarea continutului caietului de sarcini al licitatiei, dupa vanzarea fui, poate fi
facuta numai de catre organizatorul licitatiei in situatii deosebite si numai inainte de termenul
prevazut pentru depunerea documentelor in vederea participarii la licitatie.

Art. 6.5. — Notificarea modificaril caietului de sarcini al licitatiei se face de catre organizatorul
licitatiei inainte de termenul de depunere a documentelor si obligatoriu tuturor celor care au cumparat
caieful de sarcini al licitatiei.

Art. 6.6. — In cazul in care, ca urmare a modificarii caietului de sarcini al licitatiei, este necesar
sa se prelungeasca termenul de depunere a documentelor pentru participare la licitatie, noul termen
se va comunica de catre organizatorul licitatiel tuturor celor care au cumparat caietul de sarcini al
licitatiei, odata cu notificarea modificarii.

SEDIN;DOP TAT iy
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Art. 8.3. - In vederea participarii la licitatie este de datoria ofertantilor sa informeze daca sunt
eligibili sau nu.
CAPITOLUL 9
Oferta

Art. 9.1. - Oferta, in cazul licitatiei cu strigare, reprezinta suma oferita in timpul sedintei de
licitatie si pe care ofertantul o anunta prin strigare, in conformitate cu procedura de organizare a
licitatiei cu strigare si cu cele prevazute in caietul de sarcini al licitatie, respectiv cu pretul de pornire
si cu pasul licitatiei.

Art. 9.2. — Modul de structurare a documentatiei sl modalitatea de ofertare vor respecta
intocmai prevederile caietului de sarcini.

Art. 9.3. - Oferta trebuie sa fie 0 manifestare de vointa reala, serioasa, pragmatica, constienta,
ferma, neechivoca, urmarind totodata scopul castigarii licitatiei si impunerea unei competitit reale si
ioiale intre competitori, dar care trebuie facuta si cu intentia ofertantului de a se angaja din punct de
vedere juridic, respectiv cu manifestarea vointei acestuia de a desfasura o activitate in conformitate
cu cele specificate in caietul de sarcini al licitatiei si, in final, de a semna contractul de inchiriere
pentru spatiul supus licitarii.

Art. 9.4. - Atat dosarul de participare la licitatie cat si oferta propriu-zisa sunt supuse clauzelor
juridice si financiare inscrise in documentele care le alcatuiesc.

Art. 9.5. - Comisia de licitatie are drepu! de a descalifica orice ofertant care nu indeplineste prin
documentele prezentate una sau mai multe cerinte din caietul de sarcini al licitatiei, din instructiunile
pentru ofertanti si din criteriile si conditiile de calificare.

Art. 9.6. - Participarea l2 licitatie, prezentarea documentelor necesare in conformitate cu
prevederile caietului de sarcini si licitarea, respectiv oferta propriu-zisa, reprezinta manifestarea
vointei ofertantului de & inchiria spatiul/terenul si de a semna contractul de inchiriere.

Art. 9.7. - Adjudecarea ofertei la cel mai bun prét oferit reprezinta manifestarea vointei
organizatorului de a inchiria spatiul/terenul si de a semna contractul de inchiriere cu persoana juridica
castigatoare, realizand astfel valorificarea in cele mai bune conditii a spatiilor si terenurilor.

Art. 9.8. - Revocarea ofertei de catre ofertant, dupa anuntarea prin strigare a unei sume (deci
a ofertei sale) si inainte de adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare la licitatie.

Art. 9.9. - Revocarea ofertei de catre ofertantul castigator dupa adjudecare atrage de
asemenea pierderea garantiei de participare la licitatie.

Art. 9.10. - Ofertantii care sunt dovediti ca detin informatii despre modalitatea de ofertare a
celorlalti competitori care participa 1a licitatie sau au stabilit cu acestia intelegeri pentru falsificarea
sau denaturarea rezultatului licitatiei, spre a obtine preturi mai mici, vor fi exclusi automat de la
licitatie si vor fi sanctionati prin pierderea garantiei de participare la licitatie.

Art. 9.11. - Data si ora limita pana la care pot fi depuse documentele de participare la licitatie
(conform caietului de sarcini) sunt denumite termenul limita de depunere a dosarului de licitatie.
Docurnentele depuse dupa termenul de inchidere sunt automat excluse de la licitatie si se restituie
ofertanilor respectivi fara a se procedea la deschiderea acestora.

.. Art. 9.12, - Ofertantul va suporta toate cheltuielile aferente intocmirii si prezentarii dosarului
de participare la licitatie. Organizatorul licitatiei nu va fi, in nici un caz, raspunzator pentru aceste
costuri, indiferent de derularea licitatiei sau rezultatul obtinut la adjudecarea ofertei.

CAPITOLUL 10
Adjudecarea, informarea si semnarea contractului

Art. 10.1. - Procesul verbal al licitatiei, impreuna cu anexele sale, reprezinta totodata Si
documentu! pe baza caruia este stabilit rezultatul liciatiei publice. Acesta se va multiplica, la cerere, in
mai multe exemplare pentru fiecare parte participanta la licitatie. Exemplarul original se pastreaza la
organizatorul licitatiei.

Art. 10.4. — Eventualele contestatii ale licitantilor se pot depune, in scris, la sediul
organizatorului licitatiei in termenul! prevazut in caietul de sarcini

Art. 10.5. - Dupa ramanerea definitiva a rezultatului licitatiei se procedeaza la semnarea
contractului de inchiriere, ale carui ciauze erau cunoscute de ofertantul castigator odata cu
cumpararea caietului de sarcini al licitatiei - contractul de inchirire facand parte integranta din acesta
- moment in care se va prezenta si dovada platii in avans a chiriei pe doua luni, conform prevederilor
caietului de sarcini.



CAIET DE SARCINI

privind modul de inchiriere prin licitatie cu strigare a bunurilor ce apartin domeniului public
sau privat al UAT a Municipiului Braila ce fac obiectu! contractului de delegare a gestiunii
catre S.C. Administratia Pietelor si Targurilor S.A. Briila sau aflate in domeniul privat al
acesteia

in baza Regulamentului privind modul de inchiriere a bunurilor ce apartin domeniului public sau
privat al UAT a Municipiului Braila ce fac obiectul contractului de delegare a gestiunii catre S.C.
Administratia Pietelor gi Targurilor S.A. Briila sau aflate in domeniul privat al acesteia,

Se organizeaza licitatia publica cu strigare in data de

CAP. 1. DATELE LICITATIEI

1. Obiectu! licitatiei

i.1 - Licitatia se organizeaza pentru inchirierea unui teren / spatiu comercial in suprafata de
mp vanzare, situat in Braila, Piata . nr. inv. , conform anuntului
nr. din publicatia , parte integranta din prezentul caiet de sarcini.

2. Forma licitatiei
2.1 - Licitatia va fi publica, cu strigare, in sistem competitiv. Caietul de sarcini se poate

cumpara de la sediul administrativ al S.C. Administratia Pietelor si Targurilor S.A. Braila din Sos.
Baldovinesti 20.

3. Durata_inchirierii
3.1 - Spatiul comercial / suprafata de teren ce face obiectul prezentului caiet de sarcini se inchiriaza
pe o perioada de ____ ani, cu posibilitatea prelungirii prin act aditional, doar cu acordul partilor, pe o
pericada de . la solicitarea expresa a locatarului facuta cu cel putin 2 luni inainte de
expirarea contractului si numai in conditia in care locatarul si-a indeplinit In mod corespunzator toate

obligatiile contractuaie.

3.2 - Durata contractului si a prelungirii nu poate fi mai mare decat perioada pentru care locatorul
are dreptul de a inchiria bunul conform contractului de delegare a gestiunii, respectiv 28,10.2020.

3.3 - Termenul de obtinere a Autorizatiei de construire este cel previzut de art. 36 din Legea nr.
50/1991 republicatd, termen ce se ia in calcul de la data predarii amplasamentului, locatarul avand
obligatia s& depund actele necesare emiterii autorizatiei de construire, in aga fel Tncét sa nu fie
impiedicata indeplinirea obiectului pentru care terenul respectiv a fost scos la licitatie, iar termenul de
finalizare a lucrarilor este de 6 luni.

3.4 - Toate constructiile vor avea caracter provizoriu, iar la sfarsitul perioadei de inchiriere
autorizatia de construire nu mai produce nici un efect juridic.

3.5 - Daci executarea lucrarilor depageste 6 luni de la emiterea autorizatiei de construire, din
motive care nu {in de realizarea din punct de vedere tehnic a constructiei, constatat printr-un proces
verbal, S.C. Administratia Pietelor gi Targurilor S.A, Brdila nu are nici o obligatie de returnare a sumelor
incasate, iar dacd perioada depéseste 12 luni (indiferent de motiv), contractul se reziliazd de drept.

3.6 - Procentul de ocupare al terenului si coeficientul de utilizare al terenului pentru investitiile
asumate de adjudecatar, vor fi cele In vigoare la data emiterii certificatului de urbanism pentru
construirea investitiei. In cazul in care locatarul intentioneazd, modificarea acestora este obligat sa
propuna SC APT S.A, Braila, o documentatie de urbanism n acest sens.in cazul refuzului de aprobare a
documentatieide catre SC APT SA Briila, se va ajunge la o intelegere de comun acord cu privire la
dimensiunea obiectivului de investitii. Fara un acord expres al SC APT S.A. Braila in acest sens
contractul va fi reziliat, conform clauzelor prezentului regulament.

OPTAT IN
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ani, a fost condamnat prin hotararea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru participare la
activitati ale unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spalare de bani.

4. Cererile pentru inscriere 1a licitatie se prezinta de catre solicitanti conform formularului prezentat
in Anexa nr. 1, din prezentul caiet de sarcini.

5. Participantii la licitatie trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

a. La data organizarii licitatiei sa nu figureze cu datorii, in evidentele SC Administratia Pietelor si
Targurilor SA Braila, indiferent de natura debitului si de vechimea acestuia ;

b. Obiectu! de activitate al societatii sa corespunda scopului in vederea caruia spatiul comercial /
suprafata de teren este scos(a) la licitatie, conform HGR 348/2004 si a Legii 145/2015;

c. La data desfasurarii procedurii de licitatie sa nu se afle in raport juridic litigios cu S.C.
A.P.T.S.A. Braila, indiferent de natura acestuia si calitatea participantului, raport juridic ce constituie
obiect al unei cauze deduse judecatii, aflate pe rolul oricarei instante judecatoresti competente potrivit
dreptului comun;

d. Sa nu inregistreze debite restante la bugetul local si bugetul general consotidat;

e. Sa nu sa afle in stare de insolventa, faliment, dizolvare, lichidare;

£ Sa nu fi fost condamnat, atat persoana juridica cat si asociatul si/sau administratorul acesteia,
in ultimii 5 ani, prin hotararea definitiva a unei instante judecatoresti, pentru participare la activitatile
unei organizatii criminale, pentru coruptie, pentru frauda si / sau pentru spalare de bani.

g. Sa achite garantia de participare a licitatie care este de 20 % din valoarea chiriei solicitate aferenta
unui an calendaristic { 12 luni) si se calculeaza dupa cum urmeaza :

Garantie participare = 12 luni * pret minim/mp*suprafata *20 % lei

6. Garantia de participare la licitatie pentru spatiul commercial / suprafata de feren este stabilita in
prezentu! caiet de sarcini, conform Anexa nr. 6.

7. Garantia de participare la licitatie se poate achita cu numerar la caseria SC Administratia
Pietelor si Targurilor SA Braila sau prin ordin de plata in contul organizatorului pentru fiecare spatiu
comercial /suprafata teren, conform cerintelor caietului de sarcini, in conturile de la pct. 1.4.

8. Garantia de participare la licitatie a ofertantului declarat castigator se transforma in chirie in
avans, iar pentru ceilati participanti se restituie in termen de 3 zile dupa incheierea contractului de
inchiriere .

9. in conditiile in care ofertantul clasat pe jocul intdi nu incheie contractul de inchiriere in
termenu! de 15 zile de la data rimanerii definitive a rezultatelor licitatiei, acesta pierde garantia de
participare la licitatie. In acest caz, contractul de inchiriere se incheie cu ofertantul clasat pe locul al
doilea, la pretul adjudecat de primul ofertant.

10. In situatia in care nici ofertantul clasat pe locul al doilea nu incheie contractul de inchiriere in
termen de 15 zile de la comunicare, va pierde garantia de participare la licitatie si se va proceda la
organizarea unei noi licitatii pentru spatiul comercial / suprafata de teren neadjudecat(a).

11, Revocarea ofertei de catre ofertanti inainte de desfasurarea licitatiei, in timpul acesteia sau dupa
adjudecare, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare la licitatie .

12. Documentele de calificare obligatorii , pentru fiecare ofertd sunt urmatoarele, sub sactiunea
respingerii ofertei: ‘
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9. Licitatia se va tine dacd s-au depus cel putin 2 oferte. Licitatia se continud numai dupd ce
comisia constatd cd sunt indeplinite conditiile de calificare de catre cel pugin 2 ofertanti.In caz contrar
se va proceda la reluarea licitatiei.

10. Reluarea licitatiei are loc si se comunica celor interesati in cazurile In care:

- la licitatie nu s-a prezentat nici o oferta;
- la licitatie s-a prezentat un singur ofertant;
— la licitatie este declarat eligibil doar un singur ofertant
11. Plicurile cu documentele de calificare vor fi deschise de citre comisia de licitatie numita prin
decizie a directorului general. Comisia de licitatie, in prezenta ofertantilor sau a reprezentantilor
imputerniciti ai acestora, verifici existenta tuturor documentelor de participare solicitate. Pentru
imputerniti se vor prezenta mandate inainte de deschiderea plicurilor cu documente.

12. Se considera ofertant calificat ofertantul care a depus documentatia completd si indeplineste
cerintele de calificare solicitate.

13. Depunerea cererii de participare la licitatie si a documentelor solicitate are ca efect

acceptarea neconditionatd a conditiilor de desfasurare a licitatiei si conditiilor contractuale.

14. Presedintele comisiei da citire conditiilor inchirierii terenului / spatiului comercial, listei
participantilor, modului de desfagurare a licitatiei si constatd indeplinirea conditiilor legale de
desfasurare.

15. Comisia de licitatie intocmeste procesul verbal de verificare si analizare a documentelor de
calificare depuse de ofertanti, in care se va mentiona rezultatul deschiderii plicurilor, ofertantii prezenti,
ofertantii respinsi, ofertantii acceptati, respectiv observatii ale ofertantilor respinsi.

16. Ofertantii declarati calificati vor fi invitati la faza a 2-a a licitatiei, care se va desfasura
astfel:

17. Presedintele comisiei de licitatie:

- va anunta pretu! de pornire la licitatie de........ tei/mp/luna, acceptat de ofertanti prin

" declaratia depusa; |

- va anunta pasul de licitatie de 20% lei/mp/luna si conditiile de salt ale ofertelor de prej
prin strigare - licitatie competitivd;

- va invita participantii la licitatie sa-si prezinte succesiv ofertele de pret prin strigare
pentru fiecare pas ;

- va anunta tare si clar suma oferita de participant pentru fiecare pas, suma care se va
nota in procesul verbal de licitatie ;

18. Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care ofera suma cea mai mare la
ultimu! pas pentru care nu a mai existat alta oferta, dupa ce aceasta a fost strigata de trei ori.

'19. Pentru rezolvarea aspectelor neprevazute care ar putea sa apara cu ocazia desfasurarii
licitatiei, comisia de licitatie poate lua decizii in limitele competentelor stabilite si in conformitate cu
reglementarile legale in vigoare, decizii care vor fi consemnate in procesul-verbal al licitatiei si
notificate in mod corespunzator participantilor la licitatie.

20. Presedintele comisiei de licitatie anuntd adjudecatarul, finalizeaza procesul verbal de
licitatie, semnat de catre comisie si de catre toti ofertantii si declara inchisa sedinta de licitatie .

21. Contractul de inchiriere se va incheia in termen de 15 zile calendaristice de la finalizarea
licitatiei.
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3. Rezultatul solutionarii contestatiilor va fi-comunicat, in scris, in termen de maxim 3 ( trei )
zile lucratoare de |a solutionare . '

CAP. V. INCHEIEREA CONTRACTULUI SI PREDAREA-PRIMIREA TERENULUI /
SPATIULUI COMERCIAL

1. in termen de 15 zile calendaristice, de la ré@manerea definitivd a rezultatetor licitatiei,
adjudecatarul are obligatia s& se prezinie la SC Administratia Pietelor si Targurilor S.A. Braila, in
vederea perfectérii si semnarii contractuiui de inchiriere,

2. In cazul in care adjudecatarul nu se conformeazs, acesta pierde garantia de participare,
contractul incheindu-se cu participantul clasat pe locul al II-lea la pretul adjudecat de primul ofertant.

3, In cazul in care si participantul clasat pe locul al II-lea refuza incheierea contractului de inchiriere
in conditiile prezentului caiet de sarcini, rezultatul licitatiei se anuleaza, urmand a se organiza 0 noua
licitatie.

4. in termen de maxim 5 zile calendaristice de la semnarea contractului, o comisie desemnata prin
decizia directorului general al SC Administratia Pietelor si Targurilor S.A. Braila, impreuna cu
adjudecatarul va proceda la predarea-primirea pe baza de proces verbal a terenului / spatiului
adjudecat.

5. In cazul in care locatarul nu se prezintd pentru perfectarea procesului verbal de predare primire,
SC APT SA Briila il va notifica, predarea considerandu-se facuta de ia momentul notificarii, bunul fiind
in stare corespunzatoare destinatiei pentru care a fost inchiriat.

6. Anexele 1-7 fac parte integranta din prezentul caiet de sarcini si produc efecte depline intre parti
in ceea ce priveste derularea raporturilor contractuale.

7. Pretul prezentului Caiet de sarcini este de ' lei, conform deciziei directorului general al SC
Administratia Pietelor si Targurilor S.A, Braila.
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Anexa nr. 2 la Caietul de Sarcini

OPERATOR ECONOMIC

Tr T T RS

(denumirea/numele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

SUBSEMNALUI(B) caeereerrrireree i e s , reprezentant al ..o, , Tn
calitate de ofertant la licitatia cu strigare publicd deschisd din data de.............cccoocni pentru inchirierea
terenului / spatiului comercial din Brdila, Piata ..o, , declar pe proprie raspundere

ca:

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un administrator
judiciar sau activitdtile mele comerciale nu sunt suspendate gi nu fac obiectul unui
aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similard cu cele anterioare,

reglementata prin lege;
b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute
la lit. a);

c) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale
catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in
vigoare in Roménia .

d) nu am fost condamnat, in ultimii 5 ani, prin hotdrére definitiva a unei instante Judecatorestl

pentru o fapti care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in
materie profesionata.

e} nu am fost condamnat, nici eu si nici perscana juridica, in ultimii 5 ani, prin hotararea

definitiva a unei instante judecatoresti, pentru participare la activitatile unei organizatii

criminale, pentru coruptie, pentru frauda si / sau pentru spalare de bani.

Subsemnatul, declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte si inteleg c@ autoritatea
contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificirii si confirmdrii declaratiilor orice documente
doveditoare de care dispunem.

Inteleg c8, in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea, sunt pasibil de
incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Operator economic,

(semnaturd autorizata)

.........
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Anexa nr. 4 la Caietul de Sarcini

DECLARATIE PRIVIND ASUMARILE LEGATE DE PROIECT

SUDSEMNATUI(A)  +eevevrrmrrmansrrrsmnmn s s reprezentant @l ... ,CU
cediul  social TN i . Strada@..ieccs e , avand  CUL.......coeeee si
Joofoeiid vennniians in calitate de ofertant al terenului / spatiului comercial in suprafatd de .......ooceeveeenn
mp situat in Braila, Piata .......... , Striiire e , declar pe propria réspundere ca:

. Documentatia tehnicd pentru autorizatia de construire pe care 0 voi avea la baza cererii privind
autorizatia de construire va avea tn vedere edificarea(se va mentiona denumirea generica a
proiectului ce urmeaza a fi realizat) e , ce urmeaza a fi construit pe
suprafata de teren inchiriat

. Voi executa lucrarile privind sistematizarea suprafetei inchiriate si voi executa racordurile la
bransamentele gi infrastructura aferentd obiectivului economic, asa cum rezultd din clauzele
contractuiui de inchiriere.

. Obiectivul va avea urmatoarele caracteristicit

1.Titlul proiectului(denumirea generica)

2.Corelarea cu specificu! zonel

3.Descrierea succintd a proiectului

4.Calendar orientativ(durata de implementare)

5.Suprafata construitd(orientativ)

6.Destinatia si numarul constructiilor ce urmeaza a fi realizate

7.Plansd desenatd cu amplasarea constructiilor asumate prin prezenta declaratie

8.Costul estimativ al proiectului
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S.C.ADMINISTRATIA PIETELOR SI TARGURILOR S.A.
Sos. Baldovinesti Nr. 20 Mobil: 0372.745.025; 0372.745.026
Tel:0239.615.498; Fax: 0239.615.499

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

I PARTILE CONTRACTANTE

S. C. ADMINISTRATIA PIETELOR SI TARGURILOR SA BRAILA cu sediul in Braila, Str 1
Decembrie 1918, nr. 52 A, judetul Braila, avand cod unic de inregistrare RO2733861,
inregistrata fa Oficiul Registrului Comertului Braila sub nr. J09/457/01.09. 2010, avand cont
hancar ROB4BRDEQ9OSV29028630900 deschis la BRD Sucursala Braila, si cont nr. RO
20TREZ1515069XXX007168 deschis la Trezoreria Braila, reprezentata prin Director General Jr.
Dragut Meluta, in calitate de locator

sC , avand CUI , inregistratd la ORC

, cu sediul in , cont bancar nr. ,

deschis la , reprezentata legal prin , care se legitimeazd cu BI/CI seria .
nr. , CNP , avand functia de administrator, in calitate de locatar,

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului il constituie procurarea, conform procesului verbal de
licitatie/negociere directa nr. , a folosintei suprafetei teren de ___ mp, situata in Piata
avand nr. de inventar actualizat , in vederea desfasurarii activitatii de

Scopul inchirierii il constituie amplasarea unei constructii provizorii in care se vor desfasura
activitati de comercializare specifice pietelor .

In cazul in care, pe parcursul derularii contractului, in zona in care se afla amplasata
suprafata de teren, se vor efectua lucrari de modernizare sau orice alte lucrari necesare mentinerii
destinatiei de utilitate publica a pietei, locatorul va notifica locatarul, cu minim 30 zile anterior
demararii lucrarilor, cu privire la eliberarea suprafetei teren si va pune la dispozijia acestuia,
in masura in care este posibil, o suprafagad similara cu cea care formeazd obiectul prezentului
contract, in orice alta locatie apartinand SC APT SA Braila, stabilita de comun acord.

In cazu! in care , din motive obiective, nu se poate atribui o alta suprafata sau partile nu
ajung la o intelegere, contractul se reziliaza de plin drept, fara somatie si fara interventia instantei de
judecata( pact comisoriu conform art. 1553 c.civ).

in cazul dep3sirii suprafetei prevédzute fn contractul de inchiriere, acesta se va rezilia de plin
drept fird somatie si fard interventia instantei de judecatd, locaterul fiind obtigat la plata
despagubirilor ce reprezintd echivalentul prejudiciului cauzat, evaluat de citre SC APT SA .

Exceptie de la alineatul anterior o constituie dispozitiile art 41 alin 3 din Legea7/1596,

republicata.

Art.2. Pretul contractului

Locatarul se obliga sa plateasca pentru exploatarea suprafetei:

- comerciala lei / mp / luna / inclusiv / TVA
- depozitare lei / mp / luna / inclusiv / TVA
si are in folosinta
- comerciala m.p.
- depozitare m.p.
TOTAL lei / luna / inclusiv / TVA

ITI. TERMENUL INCHIRIERII



si panha la data

Art.3. Termenul inchirierii este , incepind din data de
de .

Termenul inchirierii se poate prelungi doar cu acordul partilor, , la solicitarea expresa a
locatarului facuta cu cel putin 2 luni inainte de expirarea contractului si numai in conditia in care
locatarul (chiriasul} si-a indeplinit in mod corespunzitor toate obligatiile contractuale.

Durata prelungirii nu poate fi mai mare decat perioada peniru care locatorul are dreptul de a
inchiria bunul conform art. 3 si art. 15 din Contractul de delegare a gestiunii — Anexa 2 la HCLM
Braila 319 / 2010, respectiv 28.10.2020.

IV. PLATA

Art.4. Plata chiriei se va efectua pana in ultima zi a lunii, pentru luna in curs si a contravalorii
utilitdtilor consumate, pazei si salubrizarii, pana la data de 05 a lunii urmatoare.

Neachitarea la termen a chiriei, a contravalorii utilitdtilor consumate, pazei si satubrizarii,
atrage dupd sine calcularea penalitdtilor de intarziere 'n cuantum de 0,1% pe zi de intarziere, acest
procent putand fi ajustat in functie de eventuale modificari legislative.

in cazul in care locatarul nu achita chiria gi penalititile de intarziere aferente pana in ultima
2i a fupii urmdtoare celei scadente, contractul se reziliazd de plin drept fard somatie si fard
interventia instantei de judecatd (pact comisoriu conform art. 1553 c.civ).

Lipsa facturii nu il exonereazd pe locatar de obligatia de a pl&ti chiria la termenul stipulat Tn
prezentui contract.

Art. 5. Plata chiriei se face in lei prin ordin de plata in contul locatorutui deschis la BRD Braila
ROG4BRDE0O90SV29028630900 si RO 75RZBR 0000060012935157 deschis la Raiffeisen Braila sau
cu numerar la casieria SC APT SA Braila.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI:

Art.6. Locatoru! se obliga :

1) s& predea bunul - obiect al contractului - pe bazd de proces-verbal;

2) sd execute toate lucrarile de reparatii care nu sunt in sarcina locataruiui, conform Codului
Civil;

3) s& asigure folosinta bunului inchiriat pe toatd durata contractului, garantand pe locatar
contra evictiunii totale sau partiale;

VI.OBLIGATIILE LOCATARULUI ( CHIRIAS )
Art.7. Locatarul se obligd :

1) s& foloseascd bunul inchiriat dupd destinatia care rezulta din contract;
2) s3 execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii ce-i revin, conform
Codutlui Civil;
3) s& plateasca chiria si contravaloarea utilittilor consumate, a salubrizaril si pazei ia
termenui prevazut in contract;
4) la incetarea din orice cauza a contractului, s& restituie bunul inchiriat in starea In care I-a
primit conform procesului -verbal incheiat,
5Y pe suprafata primita si pe caile de acces ce presupun prezenta personaluiui propriu trebuie
s& respecte si s3 actioneze Tn conformitate cu prevederile:
e Legea nr.307/2006 - privind apararea impotriva incendiilor;
«  HCI nr.26/29.05.2003 - Reguli si dispozitii de aparare Impotriva incendiitor;
e HG nr.348/2004 - privind exercitarea comertului cu produse si servicii de piatd in unele
zone publice;
» Legea 145/2014~ privind stabilirea unor masuri de reglementare a pietei produselor
din sectorul agricol;
6) s& respecte NTSM pentru personalul propriu in conformitate cu Legea nr.319/2006 -
privind securitatea si sanatatea fn munca.
Instruirea personalului propriu apartine n exclusivitate locatarului.
7) s& verifice periodic prizele de pamant ale agregatelor conform dispozitiilor iegate in
vigoare;
8) s& nu schimbe destinatia suprafetei de teren - obiect al contractului si sa nu aduca
modificiri acesteia decét cu acordul scris al SC APT SA Braila
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9) s obtind de la organele in drept autorizatiile de functionare, certificatul de urbanism si

autorizagia de construire i sd le inainteze, in copie conform cu originalul, SC APT SA Braila ;

10)Dac#, in termen de 15 zile de la incheierea contractului, locatarul nu face dovada

demarsrii procedurilor legale pentru obtinerea certificatului de urbanism si a autorizatiei de construire si in
termen de 6 luni de la incheierea contractului nu obtine autorizatia de construire, prezentul contract se
reziliazi de plin drept, faré somatie si fara interventia instantei de judecatd (pact comisoriu conform art.
1553 c.civ), cu exceptia situatiei in care motivul nu ii este imputabil focatarului;

11) s nu modifice suprafata prevazutd in contract, sub sanctiunea rezitierii de plin drept, fara
somatie si fara interventia instantei de judecata;

12) s& nu intervind la instalatiile electrice sau s foloseascd aparate electrice neautorizate fara
acordu! locatorului;

13) sd organizeze recuperarea deseurilor de tip PET, hértie, carton si mase plastice In pubele
speciate, In conformitate cu legislatia n vigoare. Colectarea degeurilor PET se va face de unitadtile
prestatoare de servicii salubritate care au Thcheiate contracte cu SC APT SA Braila, locatarii avand
obligatia de a plati contravaloarea serviciului prestat ;

14) s& execute, pe cheltuiala sa, la timp si n bune conditii, lucrdrile de dezinsectie, deratizare
si salubrizare a spatiului obiect al contractului, ori de céte ori o impun normele sanitar-veterinar in
vigoare, in caz contrar fiind obligati la plata contravalorii lucrarilor efectuate de catre locator, situatie
in care locatarul are obligatia de a asigura accesul in spatiu! comercial, sub sanctiunea rezilierii
contractului de plin drept, faré somatie si fara interventia instantei de judecata.

15) In situatia in care sunt efectuate de catre locator, lucrari de igienizare si /sau reparatii
curente , locatarul este obligat de a achita jumatate din valoarea chiriei pentru perioada in care nu
isi desfasoara activitatea datorita acestor situatii;

16) sd afiseze la locul desfasurdrii activitdiii denumirea societdtii precum si datele de
indentificare (nr. inregistrare la Camera de Comert, codul unic de inregistrare), pe o suprafata de cel
putin 0,5 mp, denumire societate, telefonul de contact si numele administratorului;

17) s3 permitd accesul locatorului in constructia provizorie ridicata pa terenu! inchiriat, ori de
cate ori acesta o solicitd;

18) si achite taxele si impozitele datorate bugetului local, aferente bunului pe care il detine
de la SC APT SA Braila in baza contractului de nchiriere, conform prevederilor legale in vigoare
(legea nr. 227/2015 - codul fiscal cu modificarile si actualizarile ulterioare) pentru bunurile
inchiriate.

19) s& respecte legislatia in vigoare.

20) paza activului inchiriat cade in sarcina exclusiva a locatarului. In situatia in care paza se
efectueaza si prin intermediul serviciilor achizitionate de catre locator, locatarul are obligatia de a
plati contravaloarea serviciului prestat.

21) sa mentina curatenia spatiilor auxiliare si a cailor de acces din cadrul locatigi in care se
afla amplasat spatiul comercial;

22) sa efectueze un comert civilizat fara a deranja in mod evident si repetat spatiile comune
in care se afla amplasat spatiul comercial;

23) sa nu afecteze si sa nu blocheze in nict un fel prin activitatea sa spatiile comune in care
se afla amplasat spatiul comercial;

o~ 24) sa suporte costul lucrarilor de reparatii a instalatiilor comune in cazul in care aceste
lucrari sunt determinate de folosirea si exploatarea necorespunzatoare de catre iocatar a bunurilor
inchiriate;

25) la data incheierii contractului sa plateasca, in avans, prin orice mijloc de plata, chiria pe
2 luni, ulterior, plata chiriei urmand a fi facuta, lunar, conform art. 4 din contract. In cazul indexarii
chiriei, locatarul are obligatia reintregirii acesteia.

26) In situatia in care locatarul nu achita chiria lunara, conform art 4 din contract, focatorut isi
poate indestula creanta din valoarea chiriei in avans achitata la data incheierii contractului,
locatarului revenindu-i obligatia de a asigura reintregirea platii in avans pe 2 luni, sub sanctiunea
rezilierii de plin drept, fara somatie si fara interventia instantei de judecata({ pact comisoriu conform
art, 1553 c.civ).

27) La incetarea din orice cauze a contractului, chiria in avans va fi restuita la cererea
locatarului in maxim 7 zile lucratoare de la predarea imobilului si numai in situatia in care, pe
parcursul derularii contractului, locatarul si-a indeplinit in mod corespunzator toate obligatiile
contractuate,

VII. ALTE OBLIGATII
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Art.8.Locatarul are obligatia de a achita contravaloarea utilitdtilor consumate.

Neachitarea contravaloarii utilitétilor consumate, in termen de 5 zile de la data scadents,
atrage sistarea furnizarii acestora.

Locatarul are obligatia sa plateasca contravaloarea daunelor provocate din vina sa& pe
suprafata de teren, in termen de 15 zile de la constatarea lor de catre locator.

Locatarul rémane direct rdspunzétor de plata a chiriei daci abandoneazd spatiul comercial
farg denuntarea unilaterala a contractului.
In cazul in care organele abilitate constata comercializarea sau depozitarea produselor de
contrabanda in spatiile detinute,contractul se reziliaza de plin drept fara somatie si fara interventia
instantei de judecata(pact comisoriu conform art. 1553 c.civ).

Art.9. Este interzisid cedarea prin cesiune sau sublocatiune a folosintei bunuiui imobil ce
formeazd obiectul contractului catre terti sau transferul dreptului asupra bunului catre un tert,

Art.10. Nerespectarea art.9 atrage rezilierea de drept a contractului faré somatie si fara
interventia instangei de judecata (pact comisoriu conform art. 1553 c.civ).

Art 11. Se interzice locatarului efectuarea de lucrari, imbunatatiri si orice alte interventii
asupra bunului, fara acordul expres al locatorului.

Dacs lucrarile au fost efectuate fard acordul prealabil si expres al locatorului, SA APT SA Braila
poate alege fie s& ceard locatarului aducerea bunului in starea initiald, precum si plata de despagubiri
pentru orice paguba ar fi cauzati bunului de citre locatar fie trecerea in proprietatea locatorului fara
ca acesta sa fie obligat la plata de despagubiri catre iocatar.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.12. in cazul in care pe parcursul derul¥rii prezentului contract, locatarul nu isi executd
obligatiile contractuale Tn mod corespunzitor, este obligat la plata de penalititi de intarziere conform
prevederilor art.4 alin.2 si daune-interese reprezenténd contravaloarea prejudiciului cauzat .

Pentru neindeplinirea sau indeplinirea cu intarziere ori necorespunzatoare a oricarei obligatii
contractuale, locatarul este de drept in intérziere, fara Indeplinirea vreunei alte formalitati prevazute
de lege.

in cazul In care se constatd ca locatarul nu foloseste constructia provizorie ridicata pe
suprafata de teren inchiriata, f4rs% motive intemeiate si fird acordul prealabil al locatorului, timp de
cel mult 30 de zite consecutiv, chiar daca isi achit3 obligatiile contractuale, contractul se reziliazd de
plin drept faré somatie si f4r4 interventia instantei de judecatd si fara trecerea vreunui termen (pact
comisoriu conform art. 1553 c.civ).

Art.13. Pentru fapte ilicite cauzatoare de prejudicii locatarul este direct raspunzator, acestea
atrigénd de drept rezilierea contractului f3ra somatie si fard interveniia instantei de judecatd (pact
comisoriu conform art. 1553 c.civ).

Rezilierea este urmatd de evacuarea imediatd a locatarului de pe suprafata de teren ce
forrmeazd obiectul prezentului contract.

IX, LITIGII

Art.14. Orice litigiu decurgand din prezentul contract va fi solutionat n prealabil pe cale
amiabild, in caz contrar solutionarea se va face de citre instantele judecdtoresti competente de la
sediul locatoruiui.

X.CLAUZE SPECIALE

Art.15. Cheltuielile ocazionate de folosirea imobilulu conform destinatiei precum g
modernizirile efectuate acestuia, cad In sarcina locatarului, férd posibilitate de compensare cu chiria
datorata.

Orice modificare referitoare la clauzele prezentului contract, se face prin act aditional
thcheiat cu acordul expres al ambelor pérti contractante, cu exceptia situatiilor in care intervin
modificari legisiative ori interesul general al asigurarii continuitatii si eficientel serviciuiui de utilitate
publica o impune, caz in care modificarea poate fi facuta unilateral de catre locator.

XI. REZILIEREA
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Art.16. Rezilierea prezentului contract are loc de drept f&r3 somatie si fara interventia
instantei de judecatd (pact comisoriu conform art. 1553 c.civ), in cazurile expres prevazute in
contract.

Art.17. Denuntarea unilaterald este permisa cu respectarea termenului de preaviz de 30 zile
calendaristice, perioad8 in care locatarul este obligat la plata chiriei .

Chiria achitata in avans de catre locatar pentru care s-a obtinut un punctaj in cadrul
procedurii de licitatie, nu va fi restituita, in situatia in care locatarul denunta contractul inainte de
expirarea duratei pentru care a facut plata anticipate a chiriei.

Prezentul act constituie titiu executoriu in conditiile Codului Civit.

Prezentul a fost incheiat astazi, in 2 (doua) exemplare originale si produce efecte
incepand cu data perfectarii.

LOCATOR, LOCATAR,
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S.C.ADMINISTRATIA PIETELOR SI TARGURILOR S.A.
Sos. Baldovinesti Nr. 20 Mobil: 0372.745.025; 0372.745.026

Tel:0239.615.498 Fax: 0239.615.499

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

I. PARTILE CONTRACTANTE

SC ADMINISTRATIA PIETELOR SI TARGURILOR SA BRAILA cu sediul in Braila, Str 1
Decembrie 1918, nr. 52 A, judetul Braila, avand cod unic de inregistrare RO2733861, inregistrata la
Oficiul  Registrului  Comertuiui Braila sub nr. J09/457/01.09. 2010, avand cont bancar
ROB4BRDEQ90SV29028630900 deschis la BRD  Sucursala Braila, Si cont nr. RO
20TREZ1515069XXX007168 deschis la Trezoreria Braila, reprezentata prin Director General JR. Dragut
Meluta , in calitate de locator si

SC , avand CUIL , inregistrata la ORC , cu sediul in f
cont bancar nr. , deschis la , reprezentata lega! prin , care se legitimeaza
cu BI/CI seria , nr. , CNP , avand functia de administrator, in calitate de
locatar,

II. OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.1.0biectul contractului il constituie, conform procesului verbal de licitatie/negociere
directa nr. , procurarea folosintei spatiului comercial de mp, situat in Piata
, avand nr. de inventar actualizat , in vederea desfasurarii activitatii de

Art.2. Pretul contractului
Locatarul se obliga sa plateasca pentru exploatarea suprafetei:

- comerciala lei / mp / lund / inclusiv / TVA
- depozitare iei / mp / luna / inclusiv / TVA
si are in folosinta
- comerciala m.p.
- depozitare m.p.
TOTAL lei / luna / inclusiv / TVA

in cazul dep3sirii suprafetei prevazute in contractul de inchiriere, acesta se va rezilia de plin
drept fard somatie gi fdra interventia instantei de judecatd, locatarul fiind obligat |a plata despagubirilor
se reprezintd echivalentu! prejudiciului cauzat, evaluat de catre SC APT SA .

II. TERMENUL INCHIRIERII

Art.3. Termenul inchirierii este de , incepand din data de si pana la data de

b

Termenu! inchirierii se poate prelungi doar cu acordul partilor, la solicitarea expresa a locatarului
facuta cu cel putin 2 luni inainte de expirarea contractului si numai in conditia in care locatarul
(chiriasul) si-a Indeplinit in mod corespunzétor toate obligatiile contractuale.

Durata prelungirii nu poate fi mai mare decat perioada pentru care focatorul are dreptul de a
inchiria bunul conform art. 3 si art. 15 din Contractul de delegare a gestiunii - Anexa 2 la HCLM Braila
319 / 2010, respectiv 28.10.2020.

IV. PLATA

Art.4. Plata chiriei se va efectua pan in ultima zi a lunii, pentru luna in curs , si a contravalorii
utilitatilor consumate, salubrizarii si pazei pana la data de 05 a lunii urmatoare.

Neachitarea la termen a chiriei, a contravalorii utilitatilor consumate, a saiubrizarii si pazei ,
atrage dupd sine calcularea penalitatilor de intarziere in cuantum de 0,1% pe zi de intérziere, acest
. rocent putand fi ajustat in functie de eventuale maodificari legislative.



in cazul in care locatarul nu achitd chiria si penalitatile de intarziere aferente pana in ultima zi a
lunii urmatoare celei scadente, contractul se reziliazd de plin drept fard somatie si fard interventia
instantei de judecata (pact comisoriu conform art. 1553 c.civ.)

Lipsa facturii nu il exonereazd pe locatar de obligatia de a plati chiria la termenul stipulat in
prezentul contract.

Art. 5. Plata chiriei se face in lei prin ordin de plata in contul focatorului deschis la BRD Braila
ROG4BRDEQO0SV29028630900 si RO 75RZBR 0000060012935157 deschis la Raiffeisen Braila sau cu
numerar la casieria SC APT SA Braila.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art.6. Locatorul se obliga :

1) s& predea bunul - obiect al contractuiui - pe bazd de proces-verbal;

2) s execute toate lucrdrile de reparatii care nu sunt in sarcina locatarului, conform Codului
Civil;

3) s& asigure folosinta bunului inchiriat pe toata durata contractului, garanténd pe locatar contra
evictiunii totale sau partiale;

VI. OBLIGATIILE LOCATARULUI ( CHIRIAS )
Art.7. Locatarul se obliga :

1) s& foloseascd bunul inchiriat dupa destinatia care rezultd din contract;

2) s& execute la timp si in bune conditii lucririle de intretinere si reparatii ce-i revin, conform
Codului Civil;

3) s& plateascd chiria si contravaloarea utilitdtilor consumate, a salubrizarii si pazei la termenul
prevazut in contract;

4) la incetarea din orice cauza a contractului, sa restituie bunul inchiriat in starea in care |-a
primit conform procesului —verbal Tncheiat,

5) pe suprafata primitd si pe caile de acces ce presupun prezenta personalului propriu trebuie sa
respecte si s& acgioneze in conformitate cu prevederile:

e Legea nr.307/2006 - privind apararea impotriva incendiilor;

e HCJ nr.26/29.05.2003 - Reguli si dispozitii de aparare impotriva incendiilor;

« HG nr.348/2004 - privind exercitarea comertului cu produse si servicii de piata in unele
zone publice;

6) sd respecte NTSM pentru personalul propriu in conformitate cu Legea nr.319/2006 - privind
cecuritatea si sinatatea in munca.

Instruirea personalului propriu apartine in exclusivitate locatarului.

7) sa verifice periodic prizele de pamant ale agregatelor conform dispozititlor legale in vigoare;

8) s nu schimbe destinatia spatiului comercial - obiect al contractului si sd nu aducd modificari
acestuia decat cu acordul scris al SC APT SA Braila

9) s& nu modifice suprafata prevazutd in contract sub sanctiunea rezilierii de plin drept, fara
somatie si fara interventia instantei de judecata;

10) s3 nu intervind la instalatiile electrice sau s% foloseascd aparate electrice neautorizate fara
acordul locatorului;

11} s obtind de la organele in drept autorizatiile de functionare pentru spatiul obiect al
contractului si s& le inainteze, n copie conform cu originalul, SC APT SA Braila;

12) s& organizeze recuperarea degeurilor de tip PET, hartie, carton si mase plastice in pubele
speciale, in conformitate cu legislatia in vigoare. Colectarea deseurilor PET se va face de unitatile
prestatoare de servicii salubritate care au incheiate contracte cu SC APT SA Braila, locatarii avand
obligatia de a plati contravaloarea serviciului prestart;

13) s& execute, pe cheltuiala sa, la timp gi in bune conditii, lucrarile de dezinsectie, deratizare gi
salubrizare a spatiutui obiect al contractului, ori de céte ori o impun normele sanitar-veterinar in
vigoare, in caz contrar fiind obligati la plata contravalorii lucrarilor efectuate de catre locator, situatie in
care locatarul are obligatia de a asigura accesul in spatiul comercial, sub sanctiunea rezilierii
contractului de plin drept, faré somatie si fara interventia instantei de judecata.

14) In situatia in care sunt efectuate de catre locator lucrari de igienizare si / sau reparatii
curente , locatarul este obligat de a achita jumatate din valoarea chiriei pentru pericada in care nu isi
desfasoara activitatea datorita acestor situatii;
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15) s& afiseze la locul desfasurdrii activitdtii denumirea societdtii precum si datele de
indentificare (nr. inregistrare la Camera de Comert, codul unic de nregistrare), pe © suprafata de cel
putin 0,5 mp, numele administratorului, telefonul de contact si numele ; :

16) s permitd accesul locatorului in spatiul comercial-obiect al contractului, ori de cate ori
acesta o solicitd;

17) s& achite taxele si impozitele datorate bugetului local, aferente bunului pe care it detine de la
aC APT SA Braila in baza contractului de inchiriere, conform prevederilor legale in vigoare {(legea
nr.227/2015 - codul fiscal cu modificarile si actualizarile ulterioare) pentru bunurile inchiriate.

18) sa respecte legislatia in vigoare.

19) paza activului inchiriat cade in sarcina exclusiva a locatarului. In situatia in care paza se
efectueaza si prin intermediul serviciilor achizitionate de catre locator, locatarul are obligatia de a plati
contravaloarea serviciului prestat.

20) sa mentina curatenia spatiilor auxiliare si a cailor de acces din cadrul locatiei in care se afla
amplasat spatiul comercial;

21) sa efectueze un comert civilizat fara a deranja in mod evident si repetat spatiile commune in
care se afla amplasat spatiul comercial;

22) sa nu afecteze si sa nu blocheze in nici un fel prin activitatea sa spatiile commune in care se
afla amplasat spatiul comercial;

23) sa suporte costul lucrarilor de reparatii a instalatiilor comune in cazul in care aceste lucrari
«unt determinate de folosirea si exploatarea necorespunzatoare de catre locatar a bunurilor inchiriate;

24) la data incheierii contractului sa plateasca, in avans, prin orice mijloc de plata, chiria pe 2
luni,ulterior, plata chiriei urmand a fi facuta, lunar, conform art. 4 din contract. In cazul indexarii
chiriei, locatarul are obligatia reintregirii acesteia.

25) In situatia in care locatarul nu achita chiria lunara, conform art 4 din contract, locatorul isi
poate indestula creanta din valoarea chiriei in avans achitata la data incheierii contractului, locatarului
revenindu-i obligatia de a asigura reintregirea platii in avans pe 2 luni, sub sanctiunea rezilierii de plin
drept, fara somatie si fara interventia instantei de judecata( pact comisoriu conform art. 1553 c.civ.)

26) La incetarea din orice cauze a contractului, chiria in avans va fi restuita la cererea
locatarului in maxim 7 zile iucratoare de la predarea imobilului si numai in situatia in care, pe
parcursul derularii contractului, locatarul si-a indeplinit in mod corespunzator toate obligatiile
contractuale, inclusive obligatia de rstituire a bunului.

VII. ALTE OBLIGATII

Art.8.Locatarul are obligatia de a achita contravaloarea utilitdtilor consumate.

Neachitarea contravaloarii utilitatilor consumate, in termen de 5 zile de la data scadenta, atrage
sistarea furnizarii acestora,.

Locatarul are obligatia sa plateascad contravaloarea daunelor provocate din vina sa in spatiul
comercial, in termen de 15 zile de la constatarea lor de catre locator.

Locatarul rémane direct rdspunzator de plata a chiriei daci abandoneazd spatiul comercial fara
_ Jenuntarea unilaterala a contractului.
in cazul in care organele abilitate constata comercializarea sau depozitarea produselor de contrabanda
in spatiile detinute,contractul se reziliaza de plin drept fara somatie si fara interventia instantei de
judecata(pact comisoriu conform art. 1553 c.civ.)

Art.9. Este interzisi cedarea prin cesiune sau sublocatiune a folosintei bunului imobil (spatiuiui
comercial) ce formeaza obiectul contractului citre terti sau transferul dreptului asupra bunului catre un
tert.

Exceptie de la alineatu! precedent face situatia in care, persoana ce urmeaza si beneficieze de
dreptul de folosintd asupra bunului imobil inchiriat dovedeste, n conditiile legii, un drept care justificd
acest fapt, si numai cu acordul prealabil al locatorului.

Art.10. Nerespectarea art.9 atrage rezilierea de drept a contractului fard somatie si fara
interventia instantei de judecatd (pact comisoriu conform art. 1553 c.civ.)

Art 11. Se interzice locatarului efectuarea de lucrari, imbunatatiri si orice alte interventii asupra
bunului, fara acordul expres al locatorului,

Dach lucrarile au fost efectuate fird acordul prealabil si expres al locatorului, SA APT SA Braila
poate alege fie s& ceard locatarului aducerea bunului In starea initiald, precum si plata de despagubiri
pentru orice paguba ar fi cauzatd bunului de catre locatar,

fie trecerea in proprietatea locatorului fara ca acesta sa fie obligat la plata de despagubiri catre
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VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.12. in cazul in care pe parcursul deruldrii prezentului contract, locatarul nu isi executa
obligatiile contractuale in mod corespunzator, este obligat la plata de penalitdti de intérziere conform
prevederilor art.4 alin.2 si daune-interese reprezenténd contravaloarea prejudiciului cauzat .

Pentru neindeplinirea sau indeplinirea cu ntérziere ori necorespunzétoare a oricdrei obligatii
contractuale, locataru! este de drept in intarziere, fard indeplinirea vreunei alte formalitati prevazute de
lege.

in cazul in care se constatd cd locatarul nu foloseste spatiul comercial Inchiriat, fara motive
intemeiate si f4rd acordul prealabil al focatorului, timp de cel mult 30 de zile consecutiv, chiar daca Isi
achitd obligatiile contractuale, contractul se reziliazd de plin drept férd somatie si féra interventia
instantei de judecatd si f3rd trecerea vreunui termen (pact comisoriu conform art. 1553 c.civ.)

Art.13. Pentru fapte ilicite cauzatoare de prejudicii locatarul este direct raspunzator, acestea
atrdgand de drept rezilierea contractului fard§ somatie si fard interventia instantei de judecata (pact
comisoriu conform art. 1553 c.civ.)

Rezilierea este urmatd de evacuarea imediatd a locatarului din spatiul comercial ce formeaza
obiectul prezentului contract.

IX. LITIGII

Art.14. Orice litigiu decurgédnd din prezentul contract va fi solutionat in prealabit pe cale
amiabild, in caz contrar solutionarea se va face de catre instantele judecatoresti competente de la
sediul locatorului.

X.CLAUZE SPECIALE

Art.15. Cheltuielile ocazionate de folosirea spatiului conform destinatiei precum si modernizarile
efectuate acestuia, cad in sarcina locatarului, faré posibilitate de compensare cu chiria datorata.

XI. REZILIEREA

Art.16. Rezilierea prezentului contract are loc de drept fard somatie si fara interventia instantei
de judecatd {pact comisoriu conform art. 1553 c.civ.), in cazurile expres prevazute in contract .

Art.17. Denuntarea unilaterald este permisd cu respectarea termenului de preaviz de 30 zile
calendaristice, pericada In care locatarul este obligat la plata chiriei .

Chiria achitata in avans de catre locatar pentru care s-a obtinut un punctaj in cadrul procedurii
de licitatie, nu va fi restituita, in situatia in care locatarul denunta contractul inainte de expirarea
duratei pentru care a facut plata anticipata a chiriei.

XII. DISPOZITII FINALE

Art.18. Orice modificare referitoare la clauzele prezentului contract, se face prin act aditional
incheiat cu acordul expres al ambelor parii contractante, cu exceptia situatiilor in care intervin
modificari legislative ori interesul general al asigurarii continuitatii si eficientei serviciului de utilitate
publica o impune, caz in care modificarea poate fi facuta unilateral de catre locator.

Prezentul contract a fost incheiat astazi, in 2 (doua) exemplare originale si
produce efecte incepand cu data perfectarii.

LOCATOR, LOCATAR,
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S.C.ADMINISTRATIA PIETELOR SI TARGURILOR S.A.

Sos. Baldovinesti Nr. 20 Mobil: 0372.745.025; 0372.745.026
Tel:0239.615.498 Fax: 0239.615.499
CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

I PARTILE CONTRACTANTE

SC ADMINISTRATIA PIETELOR SI TARGURILOR SA BRAILA cu sediul in Braila, Str
1 Decembrie 1918, nr. 52 A, judetul Braila, avand cod unic de inregistrare R0O2733861,
Inregistrata la Oficiul Registrujui Comertului Braila sub nr. J09/457/01.09. 2010, avand cont
bancar RO64BRDE090SV29028630900 deschis la BRD Sucursala Braila, si cont nr. RO
>0TREZ1515069XXX007168 deschis la Trezoreria Braila, reprezentata prin Director General
JR. Dragut Meluta , in calitate de locator si

SC , avand CUI , inregistrata la ORC , cu sediul in
: , cont bancar nr. , deschis la , reprezentata lega! prin ,
care se legitimeaza cu BI/CI seria , Nr. , CNP , avand functia de

administrator, in calitate de locatar,

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.0biectul contractului il constituie, conform procesului verbal de
sicitatie/negociere directa nr. , procurarea folosintei spatiului comercial de
mp, situat in Piata , avdnd nr. de inventar actualizat , In
vederea desfasurarii activitatii de

Art.2. Pretul contractului

Locatarul se obliga sa plateasca pentru exploatarea suprafetei:

- comerciala lei / mp / luna / inclusiv / TVA
- depozitare lei / mp / luna / inclusiv / TVA
si are in folosintd
- comerciala m.p.
- depozitare m.p.
TOTAL lei / luna / inclusiv / TVA

in cazul dep3sirii suprafetei prevazute in contractul de thchiriere, acesta se va rezilia de
plin drept fir3 somatie si férd interventia instantei de judecatd, locatarul fiind obligat la plata
despagubirilor ce reprezinta echivalentul prejudiciului cauzat, evaluat de catre SC APT SA.

II. TERMENUL INCHIRIERII

Art.3. Termenul inchirierii este de , incepand din data de si pana la
data de .
Termenul inchirierii se poate prelungi doar cu acordul partilor, la solicitarea expresa a
locatarului facuta cu cel putin 2 luni inainte de expirarea contractului si numai in conditia in
care locatarul (chiriasul) si-a indeplinit in mod corespunzator toate obligatiile contractuale.

Durata prelungirii nu poate fi mai mare decat perioada pentru care locatorul are dreptul
Je a inchiria bunul conform art. 3 si art. 15 din Contractul de delegare a gestiunii - Anexa 2
la HCLM Braila 319 / 2010, respectiv 28.10.2020.
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IV. PLATA :

Art.4. Plata chiriei se va efectua pana in ultima zi a lunii, pentru funa in curs , sl a
contravalorii utilitdtilor consumate, salubrizarii si pazei pana la data de 05 a lunii urmatoare.

Neachitarea la termen a chiriei, a contravalorii utilitdtilor consumate, a salubrizarii si
pazei , atrage dupa sine calcularea penalitdtilor de intérziere in cuantum de 0,1% pe zi de
intarziere, acest procent putand fi ajustat in functie de eventuale modificari legislative.

in cazul in care locatarul hu achita chiria si penalitatile de intérziere aferente pana in

ultima zi a tunii urmatoare celei scadente, contractul se reziliaza de plin drept fara somatie i
f4r3 interventia instantei de judecatd (pact comisoriu conform art. 1553 c.civ.)

Lipsa facturii nu il exonereazi pe locatar de obligatia de a pl&ti chiria la termenul
stipulat in prezentul contract.

Art. 5. Plata chiriei se face in lei prin ordin de plata in contul locatorului deschis la BRD
Braila ROG4BRDEOS0OSY29028630900 si RO 75RZBR 0000060012935157 deschis la Raiffeisen
Braila sau cu numerar la casieria SC APT S5A Braila.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI
Art.6. Locatorul se obliga :
1) s& predea bunul - object al contractului - pe bazd de proces-verbal;
2) sa execute toate lucrérile de reparatii care nu sunt in sarcina jocatarului, conform
- Codului Civil;

3) si asigure folosinta bunului inchiriat pe toata durata contractului, garantand pe
locatar contra evictiunii totale sau partiale;

vI. OBLIGATIILE LOCATARULUI ( CHIRIAS )
Art.7. Locatarul se obligd :

1) s& foioseasca bunul inchiriat dup# destinatia care rezultd din contract;
2) s execute la timp si in bune conditii lucrarile de intretinere si reparatii ce-i revin,
conform Codului Civil;
3) s3 pliteascd chiria si contravaloarea utilititilor consumate, a salubrizarii si pazei la
termenul prevazut in contract;
4) la incetarea din orice cauza a contractului, s% restituie bunul inchiriat in starea n
care l-a primit conform procesului -verbal Tncheiat,
5) pe suprafata primitd si pe caile de acces ce presupun prezenta personalului propriu
trebuie s3 respecte si sé& actioneze in conformitate cu prevederile:
« Legea nr.307/2006 - privind apararea tmpotriva incendiilor;
HCJ nr.26/29.05.2003 - Reguli si dispozitii de aparare impotriva incendiilor;
e HG nr.348/2004 - privind exercitarea comertului cu produse si servicii de piatd in
unele zone publice;
6) sa respecte NTSM pentru personalul propriu n conformitate cu Legea nr.319/2006 -
privind securitatea gi sanatatea in munca.
Instruirea personalului propriu apartine in exclusivitate locatarului.
7) s& verifice periodic prizele de pamant ale agregatelor conform dispozitiilor legale in
vigoare;
8) s& nu schimbe destinatia spatiului comercial - obiect al contractului si s& nu aducd
modificiri acestuia decat cu acordul scris al SC APT SA Braila
9) s& nu modifice suprafata previzutd in contract sub sanctiunea rezilierii de plin drept,
fara somatie si fara interventia instantei de judecata;
10) s& nu intervina la instalatiile electrice sau sa foloseasca aparate electrice
neautorizate fara acordul locatorului;
11) s& obtin de la organele in drept autorizatiile de functionare pentru spatiul obiect al
contractului si sa le inainteze, in copie conform cu originalul, SC APT SA Braila;



12) s& organizeze recuperarea deseurilor de tip PET, hartie, carton si mase plastice in
pubele speciale, n conformitate cu legislatia in vigoare. Colectarea deseurilor PET se va face
Ae unitatile prestatoare de servicii salubritate care au incheiate contracte cu SC APT SA
Braila, locatarii avand obligatia de a plati contravaloarea serviciului prestart;

13) sa execute, pe cheltuiala sa, la timp si in bune conditii, lucrarite de dezinsectie,
deratizare si salubrizare a spatiului obiect al contractului, ori de cate ori o impun normele
sanitar-veterinar in vigoare, in caz contrar fiind obligati la plata contravalorii lucrarilor
efectuate de catre locator, situatie in care locataru! are obligatia de a asigura accesul in spatiul
comercial, sub sanctiunea rezilierii contractului de plin drept, féra somatie si fara interventia
instantei de judecata,

13~1) In situatia in care sunt efectuate de catre locator lucrari de igienizare si / sau
reparatii curente , locatarul este obligat de a achita jumatate din valoarea chiriei pentru
perioada in care nu isi desfasoara activitatea datorita acestor situatii;

14) s& afigeze la locul desfasurarii activitatii denumirea societtii precum si datele de
indentificare (nr. inregistrare la Camera de Comert, codul unic de inregistrare), pe o suprafata
de cel putin 0,5 mp, numele administratorului, telefonul de contact si numele ;

15) s& permitd accesul locatorului in spatiul comercial-obiect al contractului, ori de céte
ori acesta o solicita;

16) s& achite taxele si impozitele datorate bugetului local, aferente bunului pe care T
detine de la SC APT SA Braila in baza contractului de inchiriere, conform prevederilor legale in
vigoare (legea nr.227/2015 - codul fiscal cu modificarile si actualizarile ulterioare} pentru
bunurile inchiriate.

17) sa respecte legislatia in vigoare.

18) paza activului inchiriat cade in sarcina exclusiva a locatarului. In situatia in care
paza se efectueaza si prin intermediul serviciilor achizitionate de catre locator, locatarul are
obligatia de a plati contravaloarea serviciului prestat.

19) sa mentina curatenia spatiilor auxiliare si a cailor de acces din cadrul locatiei in care
se afla amplasat spatiul comercial;

20) sa efectueze un comert civilizat fara a deranja in mod evident si repetat spatiile
commune in care se afla amplasat spatiul comercial;

21) sa nu afecteze st sa nu blocheze in nici un fel prin activitatea sa spatiile commune
in care se afla amplasat spatiul comercial;

22) sa suporte costul lucrarilor de reparatii a instalatiilor comune in cazul in care aceste
lucrari sunt determinate de folosirea si exploatarea necorespunzatoare de catre locatar a
bunurilor inchiriate;

23) la data incheieril contractului sa plateasca, in avans, Pprin orice mijloc de plata,
- chiria pe 2 luni,ulterior, plata chiriei urmand a fi facuta, lunar, conform art. 4 din contract. In
cazul indexarii chiriei, locatarul are obligatia reintregirii acesteia.

23 ~1) In situatia in care iocatarul nu achita chiria lunara, conform art 4 din contract,
‘ocatorul isi poate indestula creanta din valoarea chiriei in avans achitata la data incheierii
contractului, locataruiui revenindu-i obligatia de a asigura reintregirea platii in avans pe 2 luni,
sub sanctiunea rezilierii de plin drept, fara somatie si fara interventia instantei de judecata(
pact comisoriu conform art. 1553 c.civ.)

23~2) La incetarea din orice cauze a contractului, chiria in avans va fi restuita la
cererea locatarului in maxim 7 zile lucratoare de la predarea imobilului si numai in situatia in
care, pe parcursul derularii contractului, locatarul si-a indeplinit in mod corespunzator toate
obligatiile contractuale, inclusive obligatia de rstituire a bunului.

VII. ALTE OBLIGATII

Art.S.Locatarul are obligatia de a achita contravaloarea utilitdtilor consumate.

Neachitarea contravaloarii utilitdtilor consumate, in termen de 5 zile de la data
wcadentd, atrage sistarea furnizarii acestora,.



Locatarul are obligatia sa pldteasca contravaloarea daunelor provocate din vina sa in
spatiul comercial, in termen de 15 zile de la constatarea lor de cdtre locator.

Locatarul ramane direct réspunzdtor de plata a chiriei daci abandoneaza spatiul
comercial fard denuntarea unilaterala a contractului.

In cazul in care organele abilitate constata comercializarea sau depozitarea produselor de
contrabanda in spatiile detinute,contractul se reziliaza de plin drept fara somatie si fara
interventia instantei de judecata(pact comisoriu conform art. 1553 c.civ.)

Art.9. Este interzisd cedarea prin cesiune sau sublocatiune a folosintei bunului imobil
(spatiului comercial) ce formeazd obiectul contractului catre terti sau transferul dreptului
asupra bunului catre un tert.

Exceptie de la alineatul precedent face situatia in care, persoana ce urmeazd sa
beneficieze de dreptu!l de folosintd asupra bunului imobil inchiriat dovedeste, in conditiile leqii,
un drept care justifica acest fapt, si numai cu acordul prealabil al locatorufui.

Art.10. Nerespectarea art.9 atrage rezilierea de drept a contractului fara somatie si
fAra interventia instantei de judecatd (pact comisoriu conform art. 1553 c.civ.)

Art 11. Se interzice locatarului efectuarea de lucrari, imbunatatiri si orice alte interventii
asupra bunului, fara acordul expres al locatorului.

Daca lucririle au fost efectuate faréd acordul prealabil si expres al locatorului, SA APT SA
Sraila poate alege fie sd ceard locatarului aducerea bunului in starea initiald, precum si plata
de despigubiri pentru orice pagubd ar fi cauzata bunului de catre locatar,

fie trecerea in proprietatea locatorului fara ca acesta sa fie obligat la plata de
despagubiri catre locatar.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.12. in cazul in care pe parcursul deruldrii prezentului contract, locatarul nu Isi
executd obligatiile contractuale in mod corespunzitor, este obligat la plata de penalitati de
intarziere conform prevederilor art.4 alin.2 si daune-interese reprezentand contravaloarea
prejudiciutui cauzat .

Pentru neindeplinirea sau indeplinirea cu intArziere ori necorespunzdtoare a oricarel
obligatii contractuale, locatarul este de drept in intarziere, fard indeplinirea vreunei alte
formalitati prevazute de lege.

in cazul in care se constatd c& locatarul nu foloseste spatiul comercial inchiriat, fara
motive intemeiate si fard acordul prealabil al locatorului, timp de cel mult 30 de zile
consecutiv, chiar dacd fsi achité obligatiile contractuale, contractul se reziliazd de plin drept
fird somatie si fard interventia instantel de judecatd gi fara trecerea vreunui termen (pact
~amisoriu conform art. 1553 c.civ.)

Art.13. Pentru fapte ilicite cauzatoare de prejudicii locatarul este direct réspunzator,
acestea atrigand de drept rezilierea contractului faré somatie si fard interventia instantei de
judecatd (pact comisoriu conform art. 1553 c.civ.}

Rezilierea este urmata de evacuarea imediati a locatarului din spatiul comercial ce
formeaz3 obiectul prezentului contract.

IX. LITIGII

Art.14. Orice litigiu decurgénd din prezentul contract va fi solutionat in prealabil pe
cale amiabild, in caz contrar solutionarea se va face de catre instantele judecdtoresti
competente de la sediul focatorului.

X.CLAUZE SPECIALE

Art.15. Cheltuielile ocazionate de folosirea spatiului conform destinatiel precum i
modernizirile efectuate acestuia, cad in sarcina locatarului, fard posibilitate de compensare cu
chiria datorata.



XI. REZILIEREA

Art.16. Rezilierea prezentului contract are loc de drept fara somatie si fara interventia
instantei de judecata (pact comisoriu conform art. 1553 ¢c.civ.), in cazurile expres prevazute in
contract .

Art.17. Denuntarea unilaterald este permisa cu respectarea termenului de preaviz de
30 zile calendaristice, perioada in care locatarul este obligat la plata chiriei .

Chiria achitata in avans de catre iocatar pentru care s-d obtinut un punctaj in cadrul
procedurii de licitatie, nu va fi restituita, in situatia in care locatarul denunta contractul inainte
de expirarea duratei pentru care a facut plata anticipata a chiriel.

XII. DISPOZITII FINALE

Art.17. Orice modificare referitoare la clauzele prezentului contract, se face prin act
aditional incheiat cu acordul expres al ambelor parti contractante, cu exceptia situatiilor in
care intervin modificari legislative ori interesul general al asigurarii continuitatii si eficientel
serviciului de utilitate publica o impune, caz in care modificarea poate fi facuta unilateral de
zatre locator.

prezentul contract a fost incheiat astazi, in 2 (doua) exemplare originale
si produce efecte incepand cu data perfectarii.

LOCATOR, LOCATAR,
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S.C.ADMINISTRATIA PIETELOR SI TARGURILOR S.A.
Sos. Baldovinesti Nr. 20 Mobi.l: 0372.745.025; 0372.745.026

Tel:0239.615.498; | Fax: 0239.615.,499

CONTRACT DE INCHIRIERE

Nr. /

NOTA : se va incheia doar pentu inchiriere suprafete teren in :
1. Targul Obor - comercializare material lemnos;
2. Parcul Zoologic — activitati recreative;
3. Oraselul Copiilor- activitati recreative;
4, Piata Apolio — comercializare cartofi;
5. Toate punctele de lucru — amplasare tonomate .

L PARTILE CONTRACTANTE

S. C. ADMINISTRATIA PIETELOR SI TARGURILOR SA BRAILA cu sediul in Braila, Str 1
Decembrie 1918, nr. 52 A, judetul Braila, avand cod unic de inregistrare RO2733861,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Braila sub nr. 309/457/01.09. 2010, avand cont
hancar ROG64BRDE090SV29028630900 deschis la BRD Sucursala Braila, si cont nr. RO
SOTREZ1515069XXX007168 deschis la Trezoreria Braila, reprezentata prin Director General Jr.
Dragut Meluta, in calitate de locator

sC , avand CUI , inregistratd la ORC
, cu sediul in , cont bancar nr. ,
deschis la , reprezentatd legal prin , care se legitimeaza cu

avand functia de administrator, In calitate de /ocatar,

OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul contractului T constituie procurarea, conform procesului verbal de
licitatie/negociere directa nr. , a folosintei suprafetei teren de mp, situata in Piata
( vezi nota ) avand nr. de inventar actualizat _ , in vederea desfasurarii

activitatii de

In cazul in care, pe parcursul derularii contractuiui, in zona in care se afla amplasata
suprafata de teren, se vor efectua lucrari de modernizare sau orice alte lucrari necesare mentineri
destinatiei de utilitate publica a pietei, locatorul va notifica tocatarul, cu minim 30 zile anterior
demararii lucrarilor, cu privire la eliberarea suprafetei teren si va pune la dispozitia acestuia,
in masura in care este posibil, o suprafatd similard cu cea care formeazd obiectul prezentului
contract, in orice alta locatie apartinand SC APT SA Braila, stabilita de comun acord.In cazul in care ,
din motive obiective, nu se poate atribui o alta suprafata sau partile nu ajung ia o intelegere,
contractul se reziliaza de plin drept, fara somatie si fara interventia instantei de judecata( pact
comisoriu conform art. 1553 c.civ).

Art.2. Locataru! se obliga sa plateasca pentru explcatarea suprafetei de teren

ADroraw Ihf
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- lei / mp / lund / inclusiv / TVA st are in folosinta

- utilitati m.p.

—

TOTAL lei / luna / inclusiv / TVA

II. TERMENUL INCHIRIERII

Art.3. Termenul inchirierii este de 1 an, incepind din data de si pina la data de

Termenul inchirierii se poate prelungi doar cu acordul partilor, la solicitarea expresa a
locatarului facuta cu cel putin 2 luni inainte de expirarea contractului si numai in conditia in care
locatarul (chiriasul) si-a indeplinit in mod corespunzator toate obligatiite contractuale.

Durata prelungirii nu poate fi mai mare decat pericada pentru care locatorul are dreptul de a
inchiria bunul conform art. 3 si art. 15 din Contractul de delegare a gestiunii — Anexa 2 la HCLM
Braila 319/ 2010, respectiv 28.10.2020.

PLATA

Art.4. Plata chiriei se va efectua pné in ultima zi a lunii, pentru luna in curs gi a contravalorii
utilitatilor consumate, pazei si salubrizarii, pana la data de 05 a lunii urmatoare.

Neachitarea la termen a chiriei, a contravalorii utilitdtilor consumate, pazei si salubrizarii,
atrage dupd sine calcularea penalitdtilor de intérziere in cuantum de 0,1% pe zi de intérziere, acest
procent putand fi ajustat in functie de eventuale modificari legislative.

th cazul in care locatarul nu achita chiria si penalitétile de intérziere aferente pand in ultima
2i a lunii urmitoare celei scadente, contractul se reziliazd de plin drept fara somatie s fara
interventia instantei de judecata (pact comisoriu conform art. 1553 c.civ).

Lipsa facturii nu il exonereazd pe locatar de obligatia de a pl&ti chiria la termenul stipulat in
prezentul contract.

Art. 5. Plata chiriei se face in lei prin ordin de plata in contul locatorului deschis la BRD Braila
RO64BRDEOI0SY29028630900 si RO 75RZBR 0000060012935157 deschis la Raiffeisen Braila sau
cu numerar la casteria SC APT SA Braila.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI:
Art.6. Locatorul se obliga :
1) s& predea bunul - obiect al contractului - pe bazi de proces-verbal;
i 2} si execute toate lucrarile de reparatii care nu sunt in sarcina locataruiui, conform Codului
ivil;

3) s& asigure folosinta bunului Tnchiriat pe toatd durata contractului, garantadnd pe locatar
contra evictiunii totale sau partiale;

VI.OBLIGATIILE LOCATARULUI ( CHIRIAS )
Art.7. Locatarul se obligé :

1) s foloseascd bunul inchiriat dupa destinatia care rezulta din contract;

2) s& plateascd chiria si contravaloarea utilitstilor consumate, a salubrizarii si pazei la
termenul prevdzut in contract;

3) la incetarea din orice cauza a contractului, s& restituie bunul inchiriat n starea in care [-a
primit conform procesului —verbal incheiat,

2
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4) pe suprafata primita gi pe ciile de acces ce presupun prezenta personzlului propriu trebuie
s3 respecte si s& actioneze in conformitate cu prevederiie:

» Legea nr.307/2006 - privind apararea impotriva incendiilor;
e HCJ nr.26/29.05.2003 - Reguli si dispozitii de apdrare impotriva incendiilor;
« HG nr.348/2004 - privind exercitarea comertului cu produse si servicii de piata in unele

zone publice;
+ legea 145/2014- privind stabilirea unor masuri de reglementare a pietei praduselor
din sectorul agricol;
5) s& respecte NTSM pentru personalul propriu in conformitate cu Legea nr.319/2006 -
privind securitatea gi sdnatatea in munca.

Instruirea personalului propriu apartine n exclusivitate locatarului.

6) sa verifice periodic prizele de pamant ale agregatelor conform dispozitiilor legale in
vigoare;

7) s& nu schimbe destinatia suprafetei de teren - obiect al contractului si s& nu aduca
modificari acesteia decat cu acordul scris al SC APT SA Braila

8) s3 obtind de la organele n drept autorizatiile de functionare, si s& le Tnainteze, in copie
conform cu originalul, SC APT SA Braila ;

9) s& nu modifice suprafata previzutd in contract, sub sanctiunea rezilierii de plin drept, fara
somatie si fara interventia instantei de judecata;

10) s3 nu intervina la instalatiile electrice sau s& foloseasch aparate electrice neautorizate fara
acordul locatorului;

11) s& organizeze recuperarea deseurilor de tip PET, hértie, carton st mase plastice n pubele
speciate, in conformitate cu legislatia in vigoare. Colectarea deseurilor PET se va face de unitdtile
prestatoare de servicii salubritate care au incheiate contracte cu SC APT SA Braila, locatarii avand
obligatia de a plati contravaloarea serviciului prestat ;

12) s& afigeze la locul desfasurarii activitatii denumirea societdtii precum si datele de
indentificare (nr. inregistrare la Camera de Comert, codul unic de inregistrare), pe o suprafata de cel
putin 0,5 mp, denumire societate, telefonul de contact si numele administratorului;

13) s3 achite taxele si impozitele datorate bugetului focal, aferente bunului pe care il detine
de la SC APT SA Braila in baza contractului de inchiriere, conform prevederilor fegale in vigoare
(legea nr. 227/2015 - codul fiscal cu modificarile si actualizarile ulterioare) pentru bunurile
inchiriate.

14) s respecte legislatia in vigoare.

15) paza activului inchirial cade in sarcina exclusiva a locataruiui. In situatia in care paza se
efectueaza si prin intermediul serviciilor achizitionate de catre locator, locatarul are obligatia de a
plati contravaloarea serviciului prestat.

16) sa mentina curatenia spatiilor auxiliare si a caitor de acces din cadrul locatiei in care se
afia amplasat spatiul comercial;

17) sa efectueze un comert civilizat fara a deranja in mod evident si repetat ceilalti agenti
comerciali;

18) la data incheierii contractului sa plateasca, in avans, prin orice mijloc de plata, chiria pe 2
luni, ulterior, plata chiriei urmand a fi facuta, lunar, conform art. 4 din contract. In cazul indexarii
chiriei, locatarut are obligatia reintregirii acesteia.

L
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19) In situatia in care locatarul nu achita chiria lunara, conform art 4 din contract, locatorul isi
poate indestula creanta din valoarea chiriei in avans achitata la data incheierii contractului,
locatarului revenindu-i obligatia de a asigura reintregirea platii in avans pe 2 luni, sub sanctiunea
rezilierii de plin drept, fara somatie si fara interventia instantei de judecata( pact comisoriu conform
art. 1553 c.civ).

20) La incetarea din orice cauze a contractului, chiria in avans va fi restuita la cererea
locatarului in maxim 7 zile lucratoare de la predarea imobilului si numai in situatia in care, pe
parcursut derularii contractului, locataru! si-a Indeplinit in mod corespunzator toate obligatiile
contractuale.

VII. ALTE OBLIGATII
Art.8.Locatarul are obligatia de a achita contravaloarea utilitatilor consumate.

Neachitarea contravaloarii utilitatilor. consumate, n termen de S zite de la data scadenta,
atrage sistarea furnizarii acestora.

Locatarul are obligatia s3 pl3teascéd contravaloarea daunelor provocate din vina sa pe
suprafata de teren, in termen de 15 zile de la constatarea lor de cdtre tocator.

Locatarul ramane direct raspunzitor de plata a chiriei dacé abandoneaz3 suprafata de teren
fara denuntarea unilaterala a contractului.
In cazu! in care organele abilitate constata comercializarea sau depozitarea produselor de
contrabanda, contractul se reziliaza de plin drept fara somatie si fara interventia instantei de
judecata(pact comisoriu conform art. 1553 c.Civ).

Art.9. Este interzisd cedarea prin cesiune sau sublocatiune a fotosintei bunuiui imobil ce
formeazi obiectul contractului citre terti sau transferul dreptului asupra bunului catre un tert.

Art.10. Nerespectarea art.9 atrage rezilierea de drept a contractului fard somatie si fara
interventia instantei de judecatd (pact comisoriu conform art. 1553 c.civ).

Art 11. Se interzice locatarului efectuarea de lucrari, imbunatatiri si orice alte interventii
asupra bunului, fara acordul expres al locatorului.

Dacs lucrérile au fost efectuate fard acordul prealabil si expres al locatorului, SA APT SA Braila
poate alege fie s& ceard locataruiui aducerea bunului Tn starea initiald, precum si piata de despagubiri
pentru orice pagubd ar fi cauzata bunului de citre locatar fie trecerea in proprietatea locatorului fara
ca acesta sa fie obligat la plata de despagubiri catre locatar.

VIII. RA"ASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.12. In cazul in care pe parcursul deruldrii prezentului contract, locatarui nu fsi executd
obligatiile contractuale Tn mod corespunzator, este obligat la plata de penalitdti de intérziere conform
prevederilor art.4 alin.2 si daune-interese reprezentand contravaloarea prejudiciului cauzat .

pentru neindeplinirea sau indeplinirea cu intarziere ori necorespunzatoare a oricarei obligatii
contractuale, locatarul este de drept in intarziere, far3 Indeplinirea vreunei aite formalitati prevazute
de lege.

in cazul in care se constatd ci locatarul nu foloseste suprafata de teren inchiriata, fard motive
intemeiate si fard acordul prealabil al locatorului, timp de cel mult 30 de zile consecutiv, chiar dacé
isi achit¥ obligatiile contractuale, contractul se reziliazd de plin drept f&ré somatie si fara interventia
instantei de judecatd si fara trecerea vreunui termen (pact comisoriu conform art. 1553 ¢.civ).

Art.13. Pentru fapte ilicite cauzatoare de prejudicii locatarul este direct raspunzator, acestea
atrigand de drept rezilierea contractului fard somatie si f4ra interventia instantei de judecatd (pact
comisoriu conform art. 1553 c.civ).

Rezilierea este urmatd de evacuarea imediatd a locatarului de pe suprafata de teren ce
formeaz3 obiectul prezentului contract.

ADOPTAT fiy
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IX. LITIGII

Art.14. Orice litigiu decurgand din prezentul contract va fi solutionat in prealabil pe cale
amiabild, in caz contrar solutionarea se va face de citre instantele judecatoresti competente de la
sediul locatoruiui.

X.CLAUZE SPECIALE

Art.15. Cheltuieliie ocazionate de folosirea imobilului conform destinatiei precum si
modernizarile efectuate acestuia, cad fn sarcina locatarului, faré posibiiitate de compensare cu chiria
datorata.

Orice modificare referitoare la clauzele prezentului contract, se face prin act aditional incheiat
cu acordul expres al ambelor parti contractante, cu exceptia situatiilor in care intervin modificari
legislative ori interesul general al asigurarii continuitatii si eficientei serviciului de utilitate publica o
impune, caz in care modificarea poate fi facuta unilateral de catre locator.

XI. REZILIEREA
Art.16. Rezilierea prezentului contract are loc de drept fard somatie i fard interventia
instantei de judecata (pact comisoriu conform art. 1553 c.civ), in cazurite expres prevazute in

contract.
Art.17. Denuntarea unilateral3 este permisa cu respectarea termenului de preaviz de 30 zile
calendaristice, perioada in care locatarul este obligat la plata chiriei .

Chiria achitata in avans de catre locatar pentru care s-a obtinut un punctaj in cadrut
procedurii de licitatie, nu va fi restituita, in situatia in care locatarul denunta contractul inainte de
expirarea duratei pentru care a facut plata anticipate a chiriei.

Prezentul act constituie titlu executoriu in conditiite Codului Civil,

Prezentu! a fost incheiat astazi, ‘ in 2 (doua) exemplare originale si produce efecte
incepand cu data perfectarii.

LOCATOR, LOCATAR,
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S.C.ADMINISTRATIA PIETELOR SI TARGURILCR S.A.
Sos. Baldovinesti Nr. 20 Mobil: 0372.745.025; 0372.745.026

Tel:0239.615.498; Fax: 0239.615.499

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

Nota : se vor incheia doar pentru aplicarea pct. 21 din HCLM Braila 404 / 2015 privind
aprobarea preturilor si tarifelor percepute de SC APT SA Braila incepand cu anul 2016 pentru
punctele de tucru din zonele C si D, subsolul Halei Centrale si Pietii Saraca ( boxe ).

I. PARTILE CONTRACTANTE

SC ADMINISTRATIA PIETELOR SI TARGURILOR SA BRAILA cu sediul in Braila,
Str 1 Decembrie 1918, nr. 52 A, judetul Braila, avand cod unic de inregistrare RO2733861,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Braila sub nr. J09/457/01.09. 2010, avand cont
yancar RO64BRDEQ90SY29028630900 deschis la BRD Sucursala Braila, si cont nr. RO
. JOTREZ1515069XXX007168 deschis la Trezoreria Braila, reprezentata prin Director General
JR. Dragut Meluta , in calitate de locator si

SC , avand CUI , inregistratd la ORC cu sediul in
, cont bancar nr. , deschis la , reprezentatd legal prin care se
legitimeaza cu . avand functia de administrator, in calitate de locatar,

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.0biectul contractului 1l constituie procurarea folosintei spatiuiui comercial de
mp, situat in Piata ,avand nr. de inventar actualizat nform
cererii nr. , in vederea desfasurarii activitatii de

Art.2. Locatarul se obliga sa plateasca pentru exploatarea suprafetei:
- comerciala lei / mp / luna / inclusiv / TVA
- depozitare lei / mp / luna / inclusiv / TVA

si are in folosinta

- comerciala . m.p.
- depozitare m.p.
TOTAL lei / luna / inclusiv / TVA

in cazul depsirii suprafetei prevdzute in contractul de inchiriere, acesta se va rezilia de
plin drept fard somatie i faré interventia instantei de judecatd, locatarul fiind obligat la plata
despdgubirilor ce reprezintd echivalentul prejudiciului cauzat, evaluat de catre SC APT SA .

II. TERMENUL INCHIRIERII

Art.3. Termenul inchirierii este de 90 zile, incepand din data de si pana la
data de si nu poate fi prelungit. La expirarea perioadei locatarul este obligat
sa elibereze spatiul comercial.

. )



In cazul in care locatarul doreste continuarea activitatii in spatiul comercial, dupa
expirarea pericadei, se va adresa cu o cerere in acest sens conducerii societatii pentru
organizarea licitatiel. '

IV. PLATA

Art.4. Plata chiriei se va efectua pand in ultima zi a lunii, pentru luna in curs , si a
contravalorii utilitatilor consumate, salubrizarii si pazei pana la data de 05 a lunii urmatoare.

Neachitarea la termen a chiriei, a contravalorii utilitdtilor consumate, a salubrizarii si
pazei, atrage dupd sine calcularea penalititilor de intdrziere in cuantum de 0,1% pe zi de
intarziere, acest procent putand fi ajustat in functie de eventuale modificari legislative.

fn cazul in care locatarul nu achita chiria gi penalititile de Intarziere aferente pana in
ultima zi a lunii urmatoare celei scadente, contractul se reziliazd de plin drept fara somatie si
tara interventia instantei de judecatd (pact comisoriu coirform art. 1553 c.civ).

Lipsa facturii nu il exonereazi pe locatar de obligatia de a pldti chiria la termenul
stipulat in prezentul contract.

Art. 5. Plata chiriei se face in lei prin ordin de plata in contul locatorului deschis la BRD
Braila RO64BRDEQ90SV29028630900 si RO 75R7BR 0000060012935157 deschis la Raiffeisen
Braila sau cu numerar la casieria SC APT SA Braila.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI
Art.6. Locatorul se obliga :
1) s# predea bunui - obiect al contractului - pe baz3 de proces-verbal;

2) s& execute toate lucririle de reparatii care nu sunt n sarcina locatarului, conform
Codului Civil;

3) sa asigure folosinta bunului inchiriat pe toatd durata contractului, garantdnd pe
locatar contra evictiunii totale sau partiale; :

VI. OBLIGATIILE LOCATARULUI ( CHIRIAS )
Art.7. Locatarul se obliga :
1) s3 foloseasca bunul inchiriat dup# destinatia care rezultd din contract;

2) s& plateasca chiria gi contravaloarea utilitdtilor consumate, a salubrizarii si pazei la
termenul prevazut in contract;

3) la incetarea din orice cauza a contractului, sa restituie bunu! inchiriat In starea in
care I-a primit conform procesului -verbal incheiat,

4) pe suprafata primitd si pe caile de acces ce presupun prezenta personalului propriu
trebuie s# respecte si sd actioneze in conformitate cu nrevederile:

e Legea nr.307/2006 - privind apararea impotriva incendiilor;
« HCJI nr.26/29.05.2003 - Reguli §i dispozitii de aparare impotriva incendiiior;
« HG nr.348/2004 - privind exercitarea comertului cu produse si servicii de piata in
unele zone publice;
5) sé respecte NTSM pentru personalul propriu fn conformitate cu Legea nr.319/2006 -
privind securitatea si sénatatea in munca.



Instruirea personalului propriu apartine in exclusivitate Jocatarului.

&) s& verifice periodic prizele de pamant ale agregatelor conform dispozitiilor legale in
vigoare;

7) sa nu schimbe destinatia spatiului comercial - obiect al contractului si s& nu aduca
modificari acestuia decét cu acordul scris al SC APT SA Braila

8) s& nu medifice suprafata prevazuta in contract sub sanctiunea rezilierii de plin drept,
fara somatie si fara interventia instantei de judecata;

9) sa nu interving la instalatiile electrice sau <3 foloseascd aparate electrice
neautorizate fara acordul locatorului;

10) s3 obtina de la organele in drept autorizatiile de functionare pentru spatiul obiect al
contractului §i sa le Inainteze, in copie conform cu originalul;

11) s& organizeze recuperarea deseurilor de tip PET, hartie, carton gi mase plastice n
pubele speciale, in conformitate cu legislatia in vigoare. Colectarea deseurilor PET se va face
{e unitdtile prestatoare de servicil salubritate care au incheiate contracte cu SC APT SA
_ Braila, locatarii avand obligatia de a plati contravaloarea serviciului prestart;

12) sé execute, pe cheltuiala sa, la timp si in bune conditii, lucrarile de dezinsectie,
deratizare si salubrizare a spatiutui obiect al contractului, ori de cate ori o impun normele
sanitar-veterinar in vigoare, in caz contrar fiind obligati la plata contravalorii lucrarilor
efectuate de catre locator, situatie in care locatarul are obligatia de a asigura accesul in spatiul
comercial, sub sanctiunea rezilierii contractului de plin drept, fard somatie si fara interventia
instantei de judecata.

13) In situatia in care sunt efectuate de catre locator lucrari de iglenizare si /sau
reparatii curente , locatarul este obligat de a achita jumatate din valoarea chiriei pentru
pericada in care nu Isi desfasoara activitatea datorita acestor situatii;

14) s& afiseze la locui desfasurdrii activitdtii denumirea societitii precurn si datele de
indentificare (nr. inregistrare la Camera de Comert, codul unic de inregistrare), pe © suprafata
de cel putin 0,5 mp, numele administratorului, telefonul de contact si numele ;

15) s& permitd accesul locatorului in spatiul cornercial-obiect al contractului, ori de cate
_Jri acesta o solicita;

16) si achite taxele gi impozitele datorate bugetuiui local, aferente bunului pe care il
detine de la SC APT SA Braila in baza contractului de inchiriere, conform prevederilor legale in
vigoare (legea nr.227/2015 - codul fiscal cu modificarile si actualizarile ulterioare) pentru
bunurile inchiriate.

17) sa respecte legislatia in vigoare.

18) paza activului inchiriat cade in sarcina exclusiva a locatarului. In situatia in care
paza se efectueaza si prin intermediul servicillor achizitionate de catre locator, locatarul are
obligatia de a plati contravaloarea serviciului prestat.

19) sa mentina curatenia spatiilor auxiliare si a cailor de acces din cadrul locatiei in care
se afla amplasat spatiul comercial;

20) sa efectueze un comert civilizat fara a deranja in mod evident si repetat spatiile
commune in care se aflfa amplasat spatiul comercial;



21) sa nu afecteze si sa nu blocheze in nici un fel prin activitatea sa spatiile commune
in care se afla amplasat spatiul comercial;

22) sa suporte costul lucrarilor de reparatii a instalatiilor comune in cazul in care aceste
lucrari sunt determinate de folosirea si exploatarea necorespunzatoare de catre locatar a
punurilor inchiriate;

VII. ALTE OBLIGATII
Art.8.Locatarul are obligatia de a achita contravaloarea utilitdtilor consumate.

Neachitarea contravaloarii utiiititilor consumate, fn termen de 5 zile de la data
scadentd, atrage sistarea furnizarii acestora,.

Locatarul are obligatia s¥ pliteascd contravaloarea daunelor provocate din vina sa in
spatiul comercial, in termen de 15 zile de la constatarea lor de catre locator. Locatarul
r3mane direct rispunzator de plata a chiriei daca abandoneazd spatiul comercial fara
denuntarea unilaterala a contractului.

In cazul in care organele abilitate constata comercializarea sau depozitarea produselor de
contrabanda in spatiile detinute,contractul se reziliaza de plin drept fara somatie si fara
nterventia instantei de judecata(pact comisoriu conform art. 1553 c.civ).

Art.9. Este interzisid cedarea prin cesiune sau sublocatiune a folosintei bunului imobil
(spatiului comercial) ce formeaz obiectu! contractului cdtre terti sau transferul dreptului
asupra bunului catre un tert.

Exceptie de la alineatul precedent face situatia in care, persocana ce urmeaza sa
beneficieze de dreptul de folosintd asupra bunuiui imobil inchiriat dovedeste, in conditiile legii,
un drept care justificd acest fapt, si numai cu acordul prealabil al locatorului.

Art.10. Nerespectarea art.9 atrage rezilierea de drept a contractului fara somatie gi
f3rd interventia instantei de judecatd (pact comisoriu conform art. 1553 c.civ).

Art 11. Se interzice locatarului efectuarea de lucrari, imbunatatiri si orice alte
interventii asupra bunului, fara acordul expres al locatorului.

Daca lucririle au fost efectuate fird acordul prealabil si expres al locatorului, SA APT SA
Braila poate alege fie sd ceard locatarului aducerea bunului Th starea initial&, precum si plata
1e despagubiri pentru orice pagubd ar fi cauzatd bunului de citre locatar, fie trecerea in
. proprietatea locatorului fara ca acesta sa fie obligat la plata de despagubiri catre iocatar.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.12. In cazul in care pe parcursul deruldrii prezentului contract, locatarul nu Tsi
executd obligatiile contractuale in mod corespunzator, este obligat la plata de penalitati de
intarziere conform prevederilor art.4 alin.2 gi daune-interese reprezentand contravaloarea
prejudiciului cauzat .

Pentru neindeplinirea sau indeplinirea cu intarziere ori necorespunzatoare a oricare

obligatii contractuale, locatarul este de drept in intérziere, fara indeplinirea vreunei alte
formalitati prevazute de lege.

in cazul in care se constatd c3 locatarul nu foloseste spatiul comercial inchiriat, fdra
motive intemeiate si fir3 acordul prealabil al locatorului, timp de cel muit 30 de zile
consecutiv, chiar dacd isi achitd obligatiile contractuale, contractul se reziliazé de plin drept
fird somatie si fard interventia instantei de judecatd gi fara trecerea vreunui termen (pact
comisoriu conform art. 1553 c.civ). '



Art.13. Pentru fapte ilicite cauzatoare de prejudicii locatarul este direct raspunzator,
acestea atrigand de drept rezilierea contractului fard somatie si fard interventia instanteil de
judecata (pact comisoriu conform art. 1553 c.civ).

Rezilierea este urmati de evacuarea imediatd a locatarului din spatiul comercial ce
formeaza obiectul prezentului contract.

IX. LI7IGOo

Art.14. Orice litigiu decurgénd din prezentul contract va fi solutionat in prealabil pe cale
amiabila, in caz contrar solutionarea se va face de citre instantele judecatoresti competente
de la sediul locatorului.

X.CLAUZE SPECIALE

Art.15. Cheltuielile ocazionate de folosirea spatiului conform destinatiei precum si
modernizarile efectuate acestuia, cad in sarcina locatarului, fara posibilitate de compensare cu
chiria datorata.

XI. REZILIEREA

Art.16. Rezilierea prezentului contract are loc de drept fard somatie i fara interventia
‘nstantei de judecata (pact comisoriu conform art. 1553 c.civ), in cazurile expres prevazute
in contract

Art.17. Denuntarea unilaterald este permisd, in termenul de valabilitate al contractului
de inchiriere, cu respectarea termenului de preaviz de 5 zile calendaristice, perioada in care
locatarul este obligat la plata chiriei .

XTI, DISPOZITIH FINALE

Art.17. Orice modificare referitoare Ia clauzele prezentului contract, se face prin act
aditional ncheiat cu acordul expres al ambelor parti contractante, cu exceptia situatiilor in
care intervin modificari legislative ori interesul general al asigurarii continuitatii si eficientei
serviciului de utilitate publica o impune, caz in care modificarea poate fi facuta unilateral de
catre locator.

Prezentul contract a fost incheiat astazi, in 2 (doua) exemplare originale
si produce efecte incepand cu data perfectarii.

LOCATOR, LOCATAR,

S.C. A.P.T. S.A. BRAILA
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S.C.ADMINISTRATIA PIETELOR SI TARGURILOR S.A.

Sos. Baldovinesti Nr. 20 Mobil; 0372.745.025; 0372.745.026
Tel:0239.615.498; Fax: 0239.615.499
CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr. /

Nota : se vor incheia doar pentru aplicarea pct. 21 din HCLM Braila 404 / 2015 privind
aprobarea preturilor si tarifelor percepute de SC APT SA Braila incepand cu anul 2016 pentru
punctele de fucru din sonele C si D, subsolul Halei Centraie si Pietii Saraca ( boxe ).

I. PARTILE CONTRACTANTE

SC ADMINISTRATIA PIETELOR SI TARGURILOR SA BRAILA cu sediul in Braila,
Str 1 Decembrie 1918, nr. 52 A, judetul Braila, avand cod unic de inregistrare RO2733861,
inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Braila sub nr. J09/457/01.09. 2010, avand cont
bancar RO64BRDED90OSV29028630900 deschis la BRD Sucursala Braila, si cont nr. RO
20TREZ1515069XXX007168 deschis la Trezoreria Braila, reprezentata prin Director General
JR. Dragut Meluta , in calitate de locator si

sC , avand CUI , inregistrata ta ORC , cU
sediul in , cont bancar nr. , deschis la . reprezentatd legal
prin _ care se legitimeaza cu , avand functia de administrator, in

calitate de locatar,
1I. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.0biectul contractului il constituie procurarea folosintei suprafetei de teren de
mp, situat in Piata , avand nr. de inventar actualizat , conform
cererii nr. , in vederea desfasurarii activitatii de

Pe suprafata de teren inchiriata locatarul poate amplasa doar constructii usoare, care nu
implica montaj si nu aduc modificari acesteia.

Art.2. Locatarul se obliga sa plateasca pentru exploatarea suprafetei:
- comerciala lei / mp / luna / inclusiv / TVA
- depozitare lei / mp / luna / inclusiv / TVA

si are in folosinta

- comerciala m.p.
- depozitare m.p.
TOTAL lei / luna / inclusiv / TVA

in cazul depasirii suprafetet prevazute in contractul de inchiriere, acesta se va rezilia de
plin drept fara somatie si f4rd interventia instantei de judecatd, locatarul fiind obligat la plata
despagubirilor ce reprezintd echivalentul prejudiciului cauzat, evaluat de catre SC APT SA.

II. TERMENUL INCHIRIERII

Art.3. Termenul inchirierii este de 90 zile, incepand din data de si pana la
data de si nu poate fi prelungit. La expirarea perioadei locatarul este obligat sa
elibereze suprafata de teren.

e o PYTAT IN



In cazul in care, pe parcursul derularii contractului, in zona in care se afla amplasata
suprafata de teren, se vor efectua lucrari de modernizare sau orice alte lucrari necesare
mentinerii destinatiei de utilitate publica a pietei, locatorul va notifica locatarul, cu minim
5 zile anterior demararii tucrarilor, cu privire la eliberarea suprafetei teren si va pune
la dispozitia acestuia, in masura in care este posibil, o suprafatd similara cu cea care formeaza
obiectul prezentului contract, in orice alta locatie apartinand SC APT SA Braila, stabilita de
comun acord.

In cazul in care , din motive obiective, nu se poate atribui o alta suprafata sau partile
nu ajung la o intelegere, contractul se reziliaza de plin drept, fara somatie si fara interventia
instantei de judecata( pact comisoriu conform art. 1553 c.civ).

In cazul in care locatarul doreste continuarea activitatii pe suprafata de teren, dupa
expirarea perioadei, se va adresa cu o cerere in acest sens conducerii societatii pentru
organizarea licitatiel.

IV. PLATA

Art.4. Plata chiriei se va efectua pand in ultima zi a lunii, pentru luna in curs , Si a
contravalorii utilitatilor consumate, salubrizarii si pazei pana la data de 05 a lunii urmatoare.

Neachitarea la termen a chiriei, a contravalori utilitdtilor consumate, a salubrizarii si
pazei, atrage dupd sine calcularea penalitatilor de ntarziere in cuantum de 0,1% pe zi de
intarziere, acest procent putand fi ajustat in functie de eventuale modificari legislative.

in cazul n care locatarul nu achita chiria s penalititile de intérziere aferente pana in
ultima zi a lunii urmétoare celei scadente, contractul se reziliazé de plin drept fara somatie si
fara interventia instantei de judecata (pact comisoriu conform art. 1553 c.civ).

Lipsa facturii nu il exonereazi pe locatar de obligatia de a plati chiria la termenul
stipulat in prezentul contract.

Art. 5. Plata chiriei se face in lei prin ordin de plata in contul locatorului deschis la BRD
Braila RO64BRDEQ90SV29028630900 si RO 75RZBR 0000060012935157 deschis la Raiffeisen
Braila sau cu numerar la casieria SC APT SA Braila.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI
Art.6. Locatorul se obligd :
1) sa predea bunul - obiect al contractului - pe baza de proces-verbal;

2) s3 execute toate lucririle de reparatii care nu sunt in sarcina locatarului, conform
Codului Civil;

3) s3 asigure folosinta bunului inchiriat pe toatd durata contractului, garantdnd pe
locatar contra evictiunii totale sau partiale;

VI, OBLIGATIILE LOCATARULUI ( CHIRIAS )
Art.7. Locatarul se obliga :
1) s& foloseasca bunul inchiriat dup’ destinatia care rezulta din contract;

2) si plateasca chiria si contravaloarea utilitatilor consumate, a salubrizarii si pazei la
termenul prevazut in contract;



3) la incetarea din orice cauza a contractului, sa restituie bunul inchiriat in starea in
care l-a primit conform procesului —verbal incheiat,

4) pe suprafata primitd si pe cdile de acces ce presupun prezenta personalului propriu
trebuie s# respecte si s3 actioneze in conformitate cu prevederile:

« Legea nr.307/2006 - privind apararea impotriva incendiilor;
« HCJ nr.26/29.05.2003 - Reguli si dispozitii de aparare impotriva incendiilor;
« HG nr.348/2004 - privind exercitarea comertului cu produse si servicii de piata in
unele zone publice;
5) sd respecte NTSM pentru personalul propriu in conformitate cu Legea nr.319/2006 -
privind securitatea si sénatatea in munca.

Instruirea personalului propriu apartine in exclusivitate locatarului.

6) s3 verifice periodic prizele de pamant ale agregatelor conform dispozitiilor legale in
vigoare;

7) s& nu schimbe destinatia bunului — obiect al contractului i sa nu aducd modificari
scestuia dect cu acordul scris al SC APT SA Braila

8) s& nu modifice suprafata previzutd in contract sub sanctiunea rezilierii de plin drept,
fara somatie si fara interventia instantei de judecata;

9) s& nu intervina la instalatiile electrice sau s% foloseasca aparate electrice
neautorizate fara acordul locatorului;

10) s obtind de la organele in drept autorizatiile de functionare pentru activitatea
comerciala desfasurata si sa le inainteze, in copie conform cu originalul, SC APT 5A Braila;

11) s& organizeze recuperarea deseurilor de tip PET, hartie, carton si mase plastice n
pubele speciale, in conformitate cu legisiatia in vigoare. Colectarea deseurilor PET se va face
de unititile prestatoare de servicii salubritate care au incheiate contracte cu SC APT SA
Braila, locatarii avand obligatia de a plati contravaloarea serviciului prestart;

12) s& execute, pe cheltuiala sa, la timp si in bune condiiii, lucrarile de dezinsectie,
deratizare si salubrizare in spatiul amenajat pe suprafata de teren, obiect al contractului, ori
e cate ori o impun normele sanitar-veterinar in vigoare, in caz contrar fiind obligati la plata
contravalorii lucrarilor efectuate de catre locator, situatie in care locatarul are obligatia de a
asigura accesu! in spatiul comercial, sub sanctiunea rezilierii contractului de plin drept, fara
somatie si fard interventia instantei de judecata.

13) In situatia in care sunt efectuate de catre locator lucrari de igienizare si / sau
reparatii curente, locatarul este obligat de a achita jumatate din valoarea chiriei pentru
perioada in care nu isi desfasoara activitatea datorita acestor situatii;

14) sa afigeze la locul desfagurarii activitatii denumirea societitii precum si datele de
indentificare (nr. inregistrare la Camera de Comert, codul unic de fnregistrare), pe o suprafata
de cel putin 0,5 mp, numele administratorului, telefonul de contact si numete ;

15) s& permitd accesul locatorului in bunul imobil, obiect al contractului, ori de cate ori
acesta o solicitd;

16) s# achite taxele si impozitele datorate bugetului local, aferente bunului pe care il
detine de la SC APT SA Braila in baza contractului de inchiriere, conform prevederilor legale in
vigoare (legea nr.227/2015 - codul fiscal cu modificarile si actualizarile ulterioare) pentru
bunurile inchiriate.



17) s3 respecte legislatia in vigoare.

18) paza activului inchiriat cade in sarcina exclusiva a locatarului. In situatia in care
paza se efectueaza si prin intermediul serviciilor achizitionate de catre locator, locatarul are
obligatia de a plati contravaloarea serviciului prestat.

19) sa mentina curatenia spatiilor auxiliare si a cailor de acces din cadrul locatiei in care
se afla amplasat bunul inchiriat;

20) sa efectueze un comert civilizat fara a deranja in mod evident si repetat spatiile
commune in care se afla amplasat bunul inchiriat;

21) sa nu afecteze si sa nu blocheze in nici un fel prin activitatea sa spatiile commune
in care se afla amplasat bunu! inchiriat;

22) sa suporte costul lucrarilor de reparatii a instalatiilor comune in cazul in care aceste
lucrari sunt determinate de folosirea si exploatarea necorespunzatoare de catre locatar a
hunurilor inchiriate;

VII. ALTE OBLIGATII
Art.8.Locatarul are obligatia de a achita contravaloarea utilitdtilor consumate.

Neachitarea contravaloarii utilitagilor consumate, in termen de 5 zile de la data
scadent’, atrage sistarea furnizarii acestora,.

Locatarul are obligatia sa piiteascd contravaloarea daunelor provocate din vina sa
bunului inchiriat, in termen de 15 zile de la constatarea lor de citre locator. Locatarul
rimane direct raspunzdtor de plata a chiriei daci abandoneazd bunul inchiriat fara
denuntarea unitaterala a contractului,

In cazul in care organele abilitate constata comercializarea sau depozitarea produselor de
-ontrabanda in spatiile detinute,contractul se reziliaza de plin drept fara somatie si fara
interventia instantei de judecata(pact comisoriu conform art. 1553 c.civ).

Art.9. Este interzisd cedarea prin cesiune sau sublocatiune a folosintei bunului inchiriat
ce formeaza obiectul contractului citre terti sau transferul dreptului asupra bunului catre un
tert.

Art.10. Nerespectarea art.9 atrage rezilierea de drept a contractului fard somatie si
. Erd interventia instantei de judecatd (pact comisoriu conform art. 1553 c.civ).

Art 11. Se interzice locatarului efectuarea de lucrari, imbunatatiri si orice aite
interventii asupra bunului, fara acordul expres al locatorului.

Dacd lucririle au fost efectuate fara acordul prealabil si expres al locatorului, SA APT SA
Braila poate alege fie s34 ceard locatarului aducerea bunului in starea initiald, precum si plata
de despagubiri pentru orice pagubd ar fi cauzati bunului de catre locatar, fie trecerea in
proprietatea locatorului fara ca acesta sa fie obligat la plata de despagubiri catre locatar.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.12. In cazul in care pe parcursul derularii prezentului contract, locatarul nu Tsi
executd obligatiile contractuale in mod corespunzator, este obligat |a plata de penalitati de
intarziere conform prevederilor art.4 alin.2 si daune-interese reprezenténd contravaloarea
prejudiciului cauzat .

pentru neindeplinirea sau indeplinirea cu intArziere ori necorespunzitoare a oricarei
obligatii contractuale, locatarul este de drept in intérziere, fara indeplinirea vreunei alte
rormalitati prevazute de lege.



in cazul in care se constatd cd locatarul nu foloseste bunul inchiriat, fara motive
intemeiate si fard acordul prealabil al locatorului, timp de cel mult 30 de zile consecutiv, chiar
daca Isi achitd obligatiite contractuale, contractul se reziliazé de plin drept fard somatie si fara
interventia instantei de judecatd i f4r% trecerea vreunui termen (pact comisoriu conform
art. 1553 c.civ).

Art.13. Pentru fapte ilicite cauzatoare de prejudicii locatarul este direct réaspunzator,
acestea atridgand de drept rezilierea contractului fira somatie si frd interventia instantei de
judecatd {pact comisoriu conform art. 1553 c.civ).

Rezilierea este urmatd de evacuarea imediatd a locatarului din bunul inchiriat ce
formeaz§ obiectul prezentului contract.

IX. LITIGII

Art.14. Orice litigiu decurgénd din prezentul contract va fi solutionat in prealabil pe cale
amiabild, in caz contrar soiutionarea se va face de catre instantele judecatoresti competente
de la sediu! locatorului.

X.CLAUZE SPECIALE
\ Art.15. Cheltuielile ocazionate de folosirea bunului inchiriat conform destinatiei precum
si modernizarile efectuate acestuia, cad in sarcina locatarului, fard posibilitate de compensare
cu chiria datorata.

XI. REZILIEREA

Art.16. Rezilierea prezentului contract are loc de drept fara somatie si fara interventia
instantei de judecatd (pact comisoriu conform art. 1553 c.civ), in cazurile expres prevazute
in contract

Art.17.Denuntarea unilaterala este permisé, in termenul de valabilitate al contractului
de inchiriere, cu respectarea termenului de preaviz de 5 zile calendaristice, perioada in care
locatarul este obligat la plata chiriei .

XII. DISPOZITII FINALE

Art.18. Orice modificare referitoare la clauzele prezentului contract, se face prin act
aditional incheiat cu acordul expres al ambelor parti contractante, cu exceptia situatiilor in
~~re intervin modificari legislative ori interesul general al asigurarii continuitatii si eficientei
__rviciului de utilitate publica o impune, caz in care modificarea poate fi facuta unilateral de
catre locator.

Prezentul contract a fost incheiat astazi, in 2 (doua) exemplare originale
si produce efecte incepand cu data perfectarii.

LOCATOR, LOCATAR,

ADOPTAT IN !
SEDINTA C.A. DIN .f.?ﬁ.@ff:f{.



